Krajsky urad
Usteckeho kraje

odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

JFH inzenyring, s.r.o.
Podolsk& 401/50, Podoli
147 00 Praha 4

Spisovd znacka: KUUK/087887/2025/2/1P1/JES 222
Cislo jednaci: KUUK/091515/2025

ulD: kuukes?7ff8fd7

Pocet list0/pfiloh: 5/0

Vyfizuje/linka: Ing. Martin Sulgan / 361

za ochranu prirody a krajiny: Ing. Kristyna Horvatovd / 879
za odpadové hospoddrstvi:  RNDr. Tomds Burian / 160

Datum: 28.07.2025

Zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 z&kona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdinim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,ZJES")

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, jako vé&cné& a mistné
prislusny orgdn (ddle jen ,krajsky Ufad") pro vyddni jednotného environmentdinino stanoviska
(ddle jen ,,JES") dle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. a) ZJES, na zdkladé zadosti spoleCnosti
JFH inZenyring, s.r.o., ICO: 04055241, se sidlem Podolskd 401/50, Podoli, 147 00 Praha 4,
kterd na zdkladé piné moci zastupuje investora, Bytové druzstvo Trnovany, ICO: 25036921,
se sidlem Masarykova 285, Trnovany, 415 01 Teplice (ddle jen ,Zadatel"), ze dne 19.06.2025,
pro zdmeér ,,Oprava a modernizace bytového domu Hidvkova 1378-1383, Teplice", na pozemcich
p. . 1673/6, 1673/7, 1673/8, 1673/9, 1673/10, 1673/11 vie katastrdini Uzemi Teplice-Trnovany,
obec Teplice (ddle jen ,zdmér"), dle projektové dokumentace pro stavebni fizeni, zaddni
a provadeéni stavby, zpracované spolecnosti JFH inZzenyring, s.r.o., hlavni projektant Ing. Jan
Ficenec, Ph.D. (autorizovand osoba pro pozemni stavby, CKAIT 0402004), a to: A. Prdvodni list
(vypracoval Ing. Rudolf Brejska, DiS., s datem 111/2025), B. Souhrnnd technickd zprdva (vypracoval
Ing. Rudolf Brejska, DiS., s datem 111/2025), C. Situacni vykresy (vypracoval Ing. Rudolf Brejska, DiS.,
s datem 111/2025) a Zoologicky przkum na objektu (vypracoval Ing. Roman Vicek, ICO: 72642947,
s datem Cervenec 2023), vyddava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravnitad, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,spravni idd"),podle § é odst. 1 ZJES, podle § 56 odst. 1 a 2
pism. c) z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle
jen ,,ZOPK"), a § 146 odst. 3 pism. b) zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,ZO"), vyddvd toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,,Oprava a modernizace bytového domu Hidvkova 1378-1383, Teplice" je z hlediska viivd
na viechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pripustny za dodrzeni nize uvedenych podminek.
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Krajsky Ufad, jako orgdn JES pro vyse uvedeny zdmér souhlasi s povolenim vyjimky dle § 56
odst. 1 a 2 pism. c) ZOPK ze zdkonné ochrany zvidsté chrdnéného druhu netopyr rezavy
(Nyctalus noctula), konkrétné ze zdkazu skodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje — rusit,
poskozovat a nicit jimi uzivand sidla.

S vyjimkou se souhlasi za dodrzeni ndsledujicich podminek:

1. Zadatel smluvné zqijisti prostfednictvim odborné zpUsobilé osoby (zoolog) odborny dohled
nad provadénim stavby (biologicky dozor). Ten bude dohlizet zejména na prdce
v poslednim patfe budovy a na stiese domu, na realizaci uzavirdni hnizdnich otvord
a na instalaci budek. Pii kontroldch bude porizovdna fotodokumentace. O pribéhu
odborného dohledu, terminech provddéni stavebnich praci a piijatych opatfenich
k ochrané druh® budou vedeny zdznamy.

2. Stavebni prace nebo jiné rusivé cinnosti v poslednim patfe domu nesmi byt provadény
v obdobi 01.11. - 15.03. a 15.04. - 15.08. prislusného kalenddrnino roku.

3. Vobdobi 15.08. — 31.10. nebo 15.03. - 15.04. pfislusného kalenddrnino roku mohou byt
viechny oteviené vétraci otvory a vyuzZivané S§térbiny opatfeny volné splyvajici
jednosmérnou uzdvérou. Nejdiive po uplynuti 7 dni, pfi kterych teploty neklesnou
pod 10 °C, a po provedeni endoskopické kontroly biologickym dozorem je mozné otvory
trvale zaslepit. V piipadé, Ze budou timto zpUsobem zqjistény viechny vyuzivané otvory,
Ize daldi stavebni prdce provddét jiz bez terminového omezeni stanoveného podminkou &. 2.

4. Pokud budou pfi pracich nalezena ukrytd zvitata, nebudou ze spdr &i otvord manuding
vybirdna, protoze hrozi jejich zranéni. Prdce budou preruseny, aby mohl jedinec sédm misto
opustit. Pokud bude ziejmé, Ze toho dany jedinec neni aktudiné schopen (napf. mliddata,
nevhodné pocasi apod.), zqgjisti biologicky dozor odpovidajici ochrannd opatfeni.

5. Ndhradou za zfracend hnizdisté budou na budovu umistény budky pro min. 128 jedincd
netopyry (instalace budek co nejblize k mistu pUvodnich hnizdist). Budky budou odpovidat
obecné platnym doporu¢enim (viz publikace ,,Ochrana roryst a netopyr pfi rekonstrukcich
budov", dostupnd online https://www.ceson.org/document/brozura final.pdf). Vybér
presného typu budek, jejich konkrétni umisténi a spréavnd instalace bude provddéna
pod dohledem odborné zpUsobilé osoby.

6. Pred kolaudaci stavby Zadatel zasle orgdnu ochrany pfirody zprdvu o pribéhu
biologického dozoru spolu s fotodokumentaci.

7.  Vyjimka se povoluje na dobu realizace stavby, nejpozdéji do 31.12.2030.

Prislusny orgdn ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) z&kona &. 541/2020 Sb., o odpadech, souhlasi
s provedenim zdméru za predpokladu dodrzeni jeho parametrd a postupU pii jeho provddéni
podle shora uvedené projektové dokumentace.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovdni podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebnizdkon*), se namisto sprdvnich
Ukont stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ustanoveni
§ 2 odst. 1 ZJES vyddvd toto jednotné environmentdini stanovisko.

Redlizaci z&dméru dojde k zatepleni vybranych casti objektu bytového domu &. p. 1378 az 1383
(6 vchodU) umisténych na pozemcich p. &. 1673/6, 1673/7, 1673/8, 1673/9, 1673/10, 1673/11
vie katastrdini Uzemi Teplice-Trnovany, obec Teplice, vnéjsim kontaktnim tepelné izolacnim
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systémem (ETICS). SoucCasné s tim dojde také ksanaci a reprofilaci betonovych prvkd
obvodového pldste, repasi a dokotveni stdvajicich montovanych meziokennich viozek MIV
PSV, provedeni novych klempifskych a zdmecnickych prvkd fasddy, zatepleni podhledu stropu
v 1. PP pod byty, opravé venkovnich schodist hlavnich vstupl a preloZzce a Upravé kotveni
stfisek vedlejsich vstupU.

Pfedmétnym zdmérem je dotéena slozka ochrany pfirody a krajiny a odpadového
hospoddrstvi.

Krajsky Ufad konstatuje, ze predloZzené podklady pro vyddni zdvazného stanoviska k povoleni
zadmeéru byly dostacuijici, a proto Ize toto JES vydat.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny z&meér je z hlediska viivd na viechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél piislusny orgdn k zdvéru, Ze zdmér lze ve vztahu kzdmOm
chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovdni podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentdini stanovisko.

Prislusny orgdn dospél k tomuto zavéru z ndsledujicich divodud:

OdUvodnéni za ochranu piirody a krajiny

Dne 19.06.2025 podala spolecnost JFH inzenyring, s.r.o., ICO: 04055241, se sidlem Podolsk& 401/50,
Podoli, 147 00 Praha 4, kterd na zdkladé plné moci zastupuje investora, Bytové druzstvo
Trnovany, ICO: 25036921, se sidlem Masarykova 285, Trnovany, 415 01 Teplice, zadost
o povoleni vyjimky dle § 56 ZOPK ze z&kladnich podminek ochrany podle § 50 ZOPK pro zvl&ste
chrdnény druh netopyr rezavy (Nyctalus noctula).

Predmétem z&méru je zatepleni, oprava a modernizace bytového domu v ulici Hidvkova
C. p. 1378 az &. p. 1383 v Teplicich, méstsky obvod Trnovany. Panelovy dim je situovdn
na pozemcich p. &. 1673/6, 1673/7, 1673/8, 1673/9, 1673/10 a 1673/11, vie katastrdini Uzemi
Teplice-Trnovany, obec Teplice.

K z&dosti byla prilozena plnd moc, privodni list, souhrnnd technickd zprdva, situacni vykresy
a zoologicky prizkum objektu, ktery proved! Ing. Roman Vi¢ek. Prizkum prokdzal pifitomnost
zvlasté chrdnéného druhu netopyr rezavy (Nyctalus noctula).

Predmétnym zdmérem jsou dotceny zdjmy ochrany pfirody, konkrétné zvidsté chrdnéné druhy
podle § 50 ZOPK.

Vzhledem k tomu, ze predmétny z&mér podiéhd povolovdni podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, namisto sprdvnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zZivotniho prostfedi se dle ustanoveni § 2 odst. 1 ZJES vyddavd jednotné environmentdini
stanovisko. Krajsky Ufad proto Zddost o vyjimku podle § 56 ZOPK v souladu s § 37 sprévniho faddu
posoudil jako zddost o jednotné environmentdini stanovisko.

Podle § 56 ZOPK Ize vyjimku ze zdkladnich ochrannych podminek zvidsté chrdnénych druh
povolit pouze tehdy, pokud vefejny zdjem na realizaci z&méru pfevazuje nad zdjmem ochrany
pfirody. Pro druhy chrédnéné podle préava Evropského spolecenstvi pak Ize vyjimku povolit
pouze v pfipadech, vyslovné uvedenych v § 56 odst. 2 ZOPK. Dalsi podminkou pro povoleni
vyjimky je prokdzdni neexistence jiného uspokojivého feseni zdméru a ddle podminka,
Ze povolovand cinnost neovlivni dosazeni ¢i udrzeni pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany.

Soucasny technicky stav budovy, kde md rekonstrukce a zatepleni probihat, je neuspokojivy.
V pfipadé, ze by byla budova ponechdna bez Udrzby, dochdzelo by ke zhorseni situace, kterd
by si postupem Casu vyzadala vyrazné vétsi a ndkladnéjsi zasahy. Cilem Zadatele je provést
revitalizaci tak, aby se zlepsil standard bydleni a sniZila se energetickd ndrocnost. Udrzba
budovy, kterd povede ke zlepseni Zivotnich podminek a k Uspordm energie na vytdpéni domu,
lze povaZovat za vefejny zdjem a dOvody prevazujiciho vefejného zdjmu socidiniho
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a ekonomického charakteru ve smyslu § 56 odst. 2 pism. c) ZOPK. Tento vefejny zdjem zdroven
pfevazuje nad zdjmy ochrany pfirody, jelikoz pfi dodrzeni stanovenych podminek bude zdsah
do prirozeného vyvoje chrdnénych druh minimalizovén, nedojde k ohrozeni (zrafiovdni nebo
Uhynu) jedinct a hnizdni moznosti na objektu budou zachovdny. Krajsky Ufad ddle konstatuje,
Ze neexistuje jiné uspokojivé feseni pro dosazeni cile (zajisténi opravy objektu a celkové Uspory
tepla). Nezatepleni je jednozna&né neuspokojivym fesenim. S ohledem na technicky stav
nékterych cdasti budovy i soudobé standardy je pfitom zfejmé, Ze realizace stavebnich Uprav
je naléhavym ddvodem.

V tomto konkrétnim pfipadé jsou spinény podminky stanovené § 56 odst. 1 a 2 pism. c) ZOPK,
za kterych Ize povolit vyjimku ze z&kazl u zvidsté chrdnénych druhd.

Orgdn ochrany pfirody zdroven stanovil podminky pfi provadéni stavby, které maiji za cil
zmirnéni vlivu na chrdnéné druhy béhem samotné stavby a zdroven vytvoreni vhodnych
podminek pro jejich dalsi vyskyt i po zatepleni a stavebnich Upravdch na objektu.

Z4sadni podminkou je povinnost, aby na pribéh stavby dohlizel biologicky dozor. Zejména
zajisti ochrany druhU a jejich hnizdist, zkontroluje, aby nedoslo k uvéznéni zvifat pii zaslepovani
hnizdnich otvord a dohlédne na sprdvnou instalaci budek. V pfipadé potieby také zajisti
odpovidajici ochrannd opatfeni, pokud budou pfi pracich nalezena ukrytd zvirata.

Ddle jsou stanovena terminovd omezeni praci v oblasti hnizdist tak, aby nebylo naruseno
rozmnozovani a bylo minimalizovdano riziko uvéznéni jedinct pfi zaslepovdani otvord. Nafizend
instalace jednosmérnych uzdveérd umozni bezpedny odlet netopyrd z otvord a zamerzi jejich
ndvratu.

Dalsi podminky maiji za cil nahradit a zachovat hnizdni pfilezitosti pro pfitomné druhy. Pokud
budou 3stérbiny vyuzivané netopyry trvale zaslepeny, musi byt instalovdny vhodné budky
minimdiné pro 128 jedinct tohoto druhu.

Z dOvodu mozné zmény piirodnich pomérl je platnost vyjimky omezena na dobu péti let.

Oduvodnéni za odpadové hospoddrstvi

Z hlediska nakldddni s odpady nebylo shleddno nic, co by zpUsobovalo nesoulad zdméru
ve smyslu predlozené zaddosti se zGkonem o odpadech. Krajsky Ufad pfitom z&roven upozoriuje,
Ze stavebnik je podle § 93a ZO povinen zaslat krajskému Ufadu po dokonceni stavby doklady
prokazujici, ze veskeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej§imi produkty,
které se nestaly odpadem a bylo s nimi nalozeno tomu odpovidajicim zpUsobem, nebo
Ze s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu se zdkonem o odpadech a hierarchii
odpadového hospoddrstvi.

Toto JES bylo vyddno namisto rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zdkazu skodlivé zasahovat
do prirozeného vyvoje dle § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. c) ZOPK a souhlasu s provedenim z&dméru
za predpokladu dodrZeni jeho parametrd a postup® pfi jeho provddéni podle vyse uvedené
projektové dokumentace dle § 146 odst. 3 pism. b) ZO.

Z hlediska ostatnich slozek Zivotniho prostfedi nemd krajsky Ufad pfipominky.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vyddni's tim, Ze mUze byt na zddost
Zadatele prodlouzena v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 ZJES.



Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravnino fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je z&vazny pro vyrokovou cdast spravnino rozhodnuti
vyddvaného v ndsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zAdvazného stanoviska Ize napadnout
v rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo z&vaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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