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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivl na Zivotni prostredi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkony (zdkon o posuzovdni viivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jsich predpisU
(ddle jen ,,zdkon").

Vyrokovd Edst
Nazev zaméru a jeho zafazeni podle prilohy €. 1
»Stredisko obchodu a sluzeb Il Teplice - Sobédruhy*

7Admér je zarfazen do bodu 110 ,,Vystavba obchodnich komplexd a ndkupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu (6 000 m2) kategorie Il prilohy €. 1 z&dkona ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) zdkona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry

Zdmérem je vystavba deviti samostatnych hal véetné prilezdovych cest a parkovist. Tyto objekty
budou slouZit jako logistické a prodejni prostory pro internetové obchody a maloobchod. V $irsim
okoli uz existuji daldi obdobné provozy, které mohou spole&né ovlivnit okolni prostfedi. V tésné blizkosti
se nachdzi napfiklad obchodni centrum Olympia Teplice a prodejna Asko. Nejvétsi dopad se
oCekdvd v souvislosti s dopravou, coz mize ovlivnit kvalitu ovzdusi a Uroveri hluku. BEhem vystavby
Ize predpoklddat zvysenou hluénost a zhorseni kvality ovzdusi kvili stavebnim pracim.

Struény popis technického a technologického feseni zaméru

Navrzené haly A (A1 a A2) maji jednoduchou architekturu, kterd odpovidd jejich funkci logistickych
a prodejnich prostor, zaméfenych na e-shopy a fulfllment centra. Haly jsou rozdéleny do dvou
samostatnych objektd, propojenych pouze nizkym prizemnim objektem s naklddacimi mUstky a zeleni.
Opldsténi je tvofeno horizontdlnimi sendviCovymi panely a prefabrikovanymi sokly. Administrativni a
prodejni prostory budou mit odlisny obvodovy pldst z metalickych kazet a okennich pdsd. Nad
parterem budou slunolamy nebo sklenéné markyzy. Tyto prostory se nachdzeji v ndrozich objektU
smérem k parkovistim a ulici Srbickd, kde budou fasady ozelenény vertikdini pnouci zeleni. Mezi
halami a rodinnymi domy bude oddéleni vzrostlou zeleni. Celkovd vyska haly k atice je 13 m.

Haly B (B1 a B2) maji rozméry 837 m? a 671 m? a jsou navrzeny jako multifunk&ni objekty pro
supermarkety Ci diskontni prodejny. Vyska k atice je 8 m, coZ je nizsi nez blizky archeologicky
depozitdf. Fasdda je Elenéna kovovym pldstém a horizontdlnimi lamelami. Pficné priceli obsahuje
symetricky umisténé loubi vstupu. Severozdpadni fasdda je jednodussi, tvofend vodorovnymi
sendviCovymi panely.
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Haly C jsou ur&eny pro retail a sluzby, jako jsou restaurace, obleceni, elektronika apod. Jednotky maiji
velikost cca 220 - 250 m? a vysku 6 m, coz se vyskoveé piizpUsobuje pldnované zdstavbé rodinnych
domU. Fasddy jsou z dievéného obkladu typu thermowood nebo sibifsky modiin v kombinaci s
kovovymi vykladci. Zadni fasdda je technicky z horizontdinich sendvi¢ovych panell. Objekt bude
mit terasy, prezentacni prostory a lehké prosklené pristresky.

Kapacita (rozsah) zdméru

Haly maji ndsledujici kapacity: A1 a A2 (zastavénd plocha 2 x 5 586 m?), B1 (837 m?2), B2 (671 m?) a
C (3x221 m2a 2x 250 m?). Vyska halje 13 m, s depozitdfem 14 m. K dispozici bude 315 parkovacich
mist, v€etné 10 mist pro osoby se zdravotnim postizenim. Zdmér bude zaméstndvat celkem 175
zaméstnanc. Zdsobovdani bude zajisténo dopravni intenzitou max. 20 ndkladnich vozidel za den a
to pouze v denni dobé (8 - 18. hod.).

Umisténi zaméru

kraj: Ustecky
obec: Teplice
katastrdini Uzemi: Sobédruhy
Oznamovatel

LETTNOV |, spol. sr.o., Pod ddlnici 469/12, 140 00 Praha 4 - Michle.
Zpracovatel ozndmeni

Ing. Martin Vejr, drzitel osvédceni odborné zpUsobilosti MZP CR, &.j. 38479/ENV/08 s aktudinim
prodlouzenim platnosti autorizace &. j. MZP/2022/710/2474 ze dne 1.11.2027.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda z&mér mdze mit
vyznamny vliv na Zivotni prostiedi, a zda bude posuzovdn podle zdkona. Pfislusnym Ufadem k
provedeni zjisfovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) zdkona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprislusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni z&méru, pisemnych vyjadreni dotéenych Uzemnich
samospravnych celkd, dotEenych sprdvnich orgdni a zjistovaciho fizeni provedeného podle zdsad
uvedenych v prfiloze &. 2 k z&konu dospél prfislusny Ufad na zdkladé § 7 odst. 6 zdkona k zavéru, ze
zAmér

»Stredisko obchodu a sluzeb Il Teplice — Sobédruhy*

nemad vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovdn podle citovaného zdkona.
ODUVODNENI

Ukony pfed vyddnim rozhodnuti — pfislusnému Ufadu bylo dne 3. 2. 2025 v souladu s § 6 odst. 1 z&kona
predlozeno ozndmeni zdmeéru ,,Stredisko obchodu a sluzeb Il Teplice — Sobédruhy, které podala
spolecnost B-PROJEKTY Teplice s. r. o., Kolldrova 1879/11, 415 01 Teplice. Pfislusny Ufad posoudil
predloZzené ozndmeni a konstatoval, Ze splfiuje ndlezitosti dle § 6 odst. 5 z&dkona, umoznujici zahdjeni
zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona. Ndsledné bylo zahdjeno zjistovaci fizeni dopisem ze dne 5. 2. 2025
pod ¢&.j. KUUK/021075/2025 a ozndmeni rozesldno dotéenym Uzemnim samosprdvnym celkdm a
dotéenym orgdnim ke zverejnéni a vyjadieni. Zvefejnéni informace bylo provedeno v souladus § 16
z&kona na informacnim systému CENIA (k&d z&méru ULK1309). V souladu s § 16 byla dne 7. 2. 2025
vyvé&iena informace o ozndmeni na Ufedni desce Krajského Ufadu Usteckého kraje. Termin pro
zaslani vyjadreni byl v souladu s § 6 odst. 6 zdkona stanoven na 11. 3. 2025.

Prislusny Ufad v rdmci zjistovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zdmér mize
mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil zdmér na zdkladé predlozeného
ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a pouziti ndsledujicich kritérii uvedenych v priloze &. 2
k zdkonu:
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I. Charakteristika z&dméru
1. Rozsah a podoba zdméru jako celku

Pfedmétem zdmeéru je vystavba hal, které budou slouzit k logistice, prodeji a maloobchodu. Soucdsti
budou také prilezdové komunikace a parkovisté. Hlavni informace o rozsahu, velikosti a podobé
celého projektu jsou uvedeny ve stru¢ném technologickém popisu, v kapacitnich Udajich (viz vyse)
a také v Cdsti B. I. 6. na strandch 11 az 13 ozndmeni. Projekt je navrzen pouze v jedné varianté.

2. Kumulace viivd s vlivy jinych zndmych z&dmérd (realizovanych, povolenych, piipravovanych,
uvazovanych)

S ohledem na charakter zdméru je potencidl pro pUsobeni kumulativnich viivi identifikovdn na Urovni
znecisténi ovzdusi, hluku, odvodnéni a odkanalizovdni Uzemi, z&sobovdani pitnou vodou, zdboru
zemédélské pldy a navyseni dopravnich intenzit. Mezi projekty v pfipravé se jednd o z&dmér Retail
Park Teplice (ULK1209). Dalsi projekty v pfipravé, které by mohly mit vyznamné kumulativni a
synergické vlivy s oznamovanym zdmérem (viz Informacni systém EIA agentury CENIA), nejsou
v soucasnosti zndmy.

3. Vyuzivani pfirodnich zdrojo, zejména pUdy, vody a biologické rozmanitosti

Realizaci zdméru dochdzi k zaboru ploch zemé&délské pddy v rozsahu dotéenych pozemkU. Resend
stavba se nenachdzi v ochranném pdsmu pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa. K doc¢asnému
ani frvalému zdboru pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa nedojde.

Realizace z&méru nebude znamenat vyznamny odbér vody. Provoz zdméru je spojen s odbérem
vody o ekvivalentnim mnoZstvi dle vyhldsky &. 120/2001 Sb., pro 175 zaméstnancl. Zdrojem vody
bude stdvaijici vodovodni soustava.

Pro realizaci zdméru vznikne potfeba predeviim jednordzového odbéru stavebnich surovin a
materidld. Ddle bude zapoftiebi zqjistit pohonné hmoty a maziva pro provoz stavebnich mechanismd
a agregdtd. V obdobi provozu bude zdmér ndrokovat spotfebu elektrické energie pro instalovany
vykon cca 900 kW, spotfebu plynu pro vytdpéni (cca 605 324 m3/rok) a v zimnim obdobi spotfebu
posypového materidlu pro Upravu komunikaci.

Zamér nevyuzivd pfirodni zdroje, pro vystavbu zdméru ani pro ndsledny provoz nejsou vyuzivany
vstupy, které by ovliviiovaly biologickou rozmanitost jak v daném Uzemi, tak v rdmci globdlni
biodiverzity. Z hlediska druhové rozmanitosti jsou v zdjmovém Uzemi vyhradné biotopy ovlivhéné
nebo vytvorené Clovékem.

4. Produkce odpad(

Po dobu vystavby mohou vznikat odpady z provozu stavebni mechanizace a rdzné odpady vdzané
na provoz zafizeni stavenist. Jednd se zejména o obalové materidly, zbytky stavebnich materidl¥, sut,
zbytky kabeld &i komundini odpad. Podrobné&jsi vycet odpadl vznikajicich v dobé provadéni
stavebnich praci je uveden v tabulce €. 9 na 27. - 28. strané ozndmeni. Provoz souboru hal bude
zdrojem odpadU z Udriby komunikaci a technické infrastruktury. UzZivatelé budou produkovat tuhy
komundini odpad a separovany odpad (plasty, sklo, papir, n&pojové kartony). Podrobnéji jsou druhy
odpadui rozvedeny v tabulce &. 10 na 29. strané& ozndmeni.

5. Inecistovani zivotnino prostredi a rusivé viivy

V pridbéhu vystavby budou negativni viivy souviset zejména s provozem stavebni mechanizace. Ddle
se jednd o potencidini riziko znedisténi plidy, podzemnich a povrchovych vod pii plipadné havdrii
souvisejici s jejim provozem (Unik oleji nebo pohonnych hmot). Ve fdazi provadéni stavby Ize
predpokiddat zvysenou Uroven hluku v dUsledku dopravy materidld a provadéni stavebnich praci.
Dojde také ke zvysenym emisim Skodlivin do ovzdusi pfi pfipravé stavenisté, vykopovych a stavebnich
pracich. Do ovzdusi budou objemové emitovdny zejména prachové Cdstice. Jednd se o béiné
stavebni cinnosti, jejichz dopad bude opét krdtkodoby a bude soustfedén opét do mista dané
lokality.

V r&dmci provozu zdméru budou instalovdny nové zdroje znecistovdani ovzdusi. Zdrojem znecisténi také
bude vyvoland automobilovd osobni doprava. Ddle je predpokldddna produkce splaskovych
odpadnich vod a likvidace odpadnich srdzkovych vod. V souvislosti s provozem lze ocekdvat

pUsobeni hluku automobilové dopravy a zdrojo zajistujicich vytdpéni, chlazeni a vétrani objektd.
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https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eia100_cr

6. Rizika zdvainych nehod nebo katastrof relevantnich pro z&dmér, véetné nehod a katastrof
zpUsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

Pravdépodobnost havdrie je pfi dodrzeni bezpe&nostnich opatfeni nizkd. BEhem realizace stavby
bude postupovdano dle ustanoveni platnych norem a predpist o bezpecnosti a ochrané zdravi. Mezi
pravdépodobné scéndre patfi pfedevsim Ukapy ropnych Idtek ze stavebni mechanizace nebo rizika
vzniku pozdru. Zhotovitel stavby je povinen v jejim prdbéhu dodriovat a zagjisfovat kontrolu pinéni
pracovnich postupl, pracovnich predpist a oprdvnéni jednotlivych pracovnikd k &innosti, kterou
vykondvaiji. Pouzivané materidly, vyrobky a technologie musi splfovat pozadavky bezpe&nosti a
spolehlivosti. Spinéni t&chto poZadavkd musi byt prokdzdno. Pro stavebni stroje a zafizeni musi platit
obecné z&sady tykajici se jejich stavu a Udrzby. V prfipadé navrzeného zdméru se nepredpoklddd,
Ze by v budoucnu mohl ovlivnit makroklimatické jevy zpUsobované sluneéni radiaci nebo se
vyznamné podilel na zméndch mistnino klimatického charakteru.

7. Rizika pro vefejné zdravi (napf. v disledku kontaminace vod, znelisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Kontaminace zdrojU pitné vody vyuzivané obyvatelstvem a kontaminace pUdy chemickymi Idtkami
nebo patogennimi organismy i jejich toxiny je v pfipadé posuzovaného zdméru nepravdépodobnd.
Prispévky skodlivin do ovzdusi a prispévky hluku nebudou natolik vyznamné, aby predstavovaly
zvyseni zdravotniho rizika pro obyvatele v okoli posuzované lokality.

I. Umisténi z&méru
1. Stavaijici a schvdlené vyuzivani Uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivdni

Dotcené Uzemi se nachdzi v zastavitelné plose rozvojového produkénino Uzemi (021/1 U Hypernovy).
Dle katastru nemovitosti se jednd o pozemek oznaceny jako ornd puda a trvaly fravni porost.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace prirodnich zdrojd (véetné pudy,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, véetné jeji podzemni &dsti

ZAdmér zasahuje do pozemkU evidovanych v zemédélském pUidnim fondu (ddle jen ,,ZPF“). Jednd se
o podprimérné produkeni pudy pod kédem BPEJ 2.51.13 (V. tfida ochrany), 1.20.01 a 1.54.11 (IV.
tfida ochrany). Celkovd vyméra dotéenych pozemkd (1028/2, 1034/1, 1035/1, 1028/41) je 3,8236 ha.
Zdmér nezasahuje lesni pozemky nebo jejich ochranné pdsmo. Na Uzemich dotcenych realizaci
zAmeéru se nenachdzi z&adnd vodni plocha, pramenisté & mokfad a rovnéz zde neni zadné ochranné
pdsmo vodniho zdroje. Zdjmové Uzemi nezasahuje do chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). Nejblizsi vodni zdroje s ochrannymi pdsmy se nachdzeji v dostateéné vzddlenosti.
7 hlediska biologické rozmanitosti se v feSeném Uzemi nenachdzi zadny z vyznamnych pfirodnich
biotopU. Aktudlini vegetaci tvori pravidelné kosend louka s nastavenym rezimem hospodareni.
Zdjmové Uzemi se nachdzi v prostoru vyhradniho lozZiska hnédého uhli B3 11840000 Modlany — hlubina
a ve stanoveném chrdnéném loziskovém Uzemi 11840000 Modlany. Nachdzi se zde také
poddolované Uzemi ¢&. 1812 Modlany. Registrované sesuvy nebo svahové deformace se
v dotCeném Uzemi nenachdzi.

3. Schopnost prirodniho prostfedi sndset zatéz se zvldstnim zietelem na:

a) Uzemni systém ekologické stability krajiny — z&mér neni soucdsti Uzemi s prvky Uzemniho systému
ekologické stability. V soucasné dobé projedndvany ndvrh nového Uzemniho pldnu pocitd s
vymezenim lokdliniho biokoridoru, ktery by mél byt veden podél hranice dotéeného Uzemi. Je viak
nutné upozornit, Zze tento zdmér zatim neni pravné zdvazny, nebof ndvrh Uzemniho pldnu dosud
nenabyl Ucinnosti a prislusnd opatieni nebyla schvdlena. Z toho divodu je tfeba na tento pldn
pohlizet jako na predbéiny a nezdvazny podkliad, ktery mize v pribéhu dalsiho projednavéni
doznat zmeén.

b) zvldsté chrdnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — zdmér je situovdn mimo
hranice ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit.

c) Uzemi piirodnich parkd - dotéend lokalita se nenachdzi ve vymezeném Uzemi piirodniho parku.
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d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, brehové oblasti a Usti fek, pobreini zény a morské prostiedi,
horské oblasti a lesy — v dotéeném Uzemi se nenachdzi vyznamné krajinné prvky definované v § 3
odst. 1 z&dkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (ddle jen ,, ZOPK") ani
registrované vyznamné krajinné prvky dle § 6 ZOPK. Z umisténi z&méru je patrné, Ze nezasahuje do
morského prostiedi, Usti fek, horskych oblasti a lesd.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu — zdmér neni v kolizi s evidovanymi
kulturnimi pamdtkami. Dotéené Uzemi nezasahuje do Uzemi s archeologickymi ndlezy UAN I. a Il
kategorie.

f) Uzemi husté zalidnénd - dotcené Uzemi a jeho okoli Ize charakterizovat jako hraniéni husté
zalidnénou oblast. V katastrdinim Uzemi Sobédruhy o rozloze cca 2,29 km?2 je registrovanych 1 144
trvale Zijicich obyvatel (CSU, 2021). To znamend hustotu zalidn&ni cca 500 obyvatel na km2. Husté
osidlené oblasti jsou obecné definovdny pfi hodnotdch 500 — 1 500 obyvatel na km?2. Nejblizsi souvisld

obytnd zdstavba obce na dotéené Uzemi pfimo navazuije.

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatézovand nad miru Unosného
environmentdiniho zatizeni (véetné starych ekologickych zatézi) — z hlediska zdtéze Uzemi nad miru
Unosného zatiZzeni nejsou dle pétiletych primérd za obdobi 2019 — 2023 (zdroj: CHMU) v soucasné
dobé v dotceném Uzemi a jeho okoli prekracovdany primérné koncentrace sledovanych skodlivin se
stanovenym imisnim limitem. Dle Systému evidence kontaminovanych mist (MZP CR) neni dotéené
Uzemi soucdsti evidované staré ekologické zdtéze.

lll. Charakteristika pfedpoklddanych viivd zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi
1. Velikost a prostorovy rozsah viivd (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Viivy na vefejné zdravi — z hlediska vyznamnosti prostorového rozsahu viivd jsou mozné negativni
dopady na Zivotni prostfedi spojeny zejména s krédtkodobymi viivy v obdobi realizace jednotlivych
staveb (navyseni hlukové a imisni z&téze, navyseni dopravnich intenzit stavebni dopravy). Tyto vlivy
budou Casové omezené a nezpUsobi prekroceni hygienickych limitd pro hluk z vystaviy a ani néjak
vyznamné neovlivni stévajici imisni situaci. Vystavba posuzovaného zdméru bude spojena s
narusenim faktord pohody zejména pro obyvatelstvo, Zijici v blizkosti mista stavby. Soucdsti projektu
bude pldn organizace vystavby, ktery bude obsahovat opatfeni k eliminaci vnosu prachovych
Cdstic do ovzdusi a jeho resuspenze (kropeni komunikaci, Cisténi vozovek a omezeni prasnych
&innosti pfi nepfiznivych povétrostnich podminkdch). Z hlediska viivi zdméru ve fdzi provozu neni
predpokldddno pUsobeni vyznamného zdroje z hlediska emisi znedistujicich Iatek. Negativni viivy
ostatnich fyzikd&inich, resp. biologickych faktord (vibrace, z&feni elektromagnetické nebo radioaktivni
apod.) jsou minimdlni. Zmény v akustické situaci vlivem provozu zédméru budou minimdini. Zdmérem
dochdzi k navyseni dopravnich intenzit automobilové dopravy. Z pohledu zmény zdravotnich rizik ve
smyslu ohroZeni zdravi obyvatel jsou akustické prispévky nevyznamné a u zadné hlukové chrdnéné
z4stavby nedochdzi realizaci ani provozem k prekroceni platného hygienického limitu ve smyslu
Nafizeni viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, v platném
znéni. Dopravni z&téz vyvoland provozem zdméru spolu s emisemi z novych zdrojo vytdpéni
nepovede k prekroceni zdkonem stanovenych limitd pro znelisténi ovzdusi. Mnozstvi vypousténych
skodlivin nebude takové, aby zvysovalo zdravotni rizika pro obyvatele v okoli.

Viivy zdméru na ovzdusi a klima — béhem vystavby dojde k mirnému zvyseni emisi viivem dopravy a
stavebnich praci, toto zvyieni nebude mit za ndsledek vyrazné zhorseni imisni situace, a to ani pro
nejblizsi zastavbu. Jejich pUsobeni viak bude krdtkodobé, vzhledem ke krdtkému Casu vystavby by
mél byt vliv skodlivin zanedbatelny.

Soucasnou kvalitu ovzdusi v misté navrhovaného zdméru je mozné vyhodnotit na zdkladé pétiletych
promérd koncentraci znecistujicich latek publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem
pro poftreby zdkona &. 201/2021 Sb., o ochran& ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpisU. Tato data jsou
uvdadéna pro ctverce 1x1 km. V rdmci rozptylové studie (Ing. Martin Vejr, 3/2022) byly pouzity Udaje
zlet 2016 — 2020. Podle soucasnych dat jsou imisni koncentrace znecistujicich Iatek ve volném ovzdusi
pod platnymi imisnimi limity (dle Udaj0 z let 2019 — 2023 dosahuji promérné rocni imisni koncentrace
NO2hodnoty 14,2 ug/m3, PMio hodnoty 20,3 ug/ms, PM2s hodnoty 14,2 ug/ms, benzenu hodnoty 0,9
ug/m3 a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,8 ng/m3. U primérnych 24hodinovych koncentraci PMio
Cini 36. nejvyssi koncentrace 36 pug/m3) a soucasné jsou také ve vztahu ke znecisténi ovzdusi
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prijatelngjsi emisni charakteristiky posuzovaného z&dméru. Imisni pfispévky tak Ize povazovat za
nevyznamné s predpokladem pfijateiného ovlivnéni stdvajiciho imisniho pozadi. Zdmér po
dokonéeni nebude zdrojem vyznamného znecisténi ovzdusi nebo zdrojem zdpachu. Doprava
spojend s projektem nezhorsi ovzdusi v oblasti nad Unosnou miru. Projekt obsahuje opatfeni ke
zmirnéni vlivh sekunddrni prasnosti.

Klima dot&ené oblasti odpovidd dliouhodobému standardu charakteristickému pro danou &dast
republiky. Z dosavadnich i pfipadnych vyhledovych zmén klimatu nevyplyvaji ve vztahu k z&méru
a ke stavu Zivotniho prostredi v dotCeném Uzemi z&ddnd vyznamna rizika. PFi vystavbé zdméru Ize
predpoklddat produkci sklenikovych plynd z provozu stavebnich strojd, ddle budou spotfebovavany
energie a stavebni hmoty, jejichz vyroba mda ndroky na emise CO2. Vzhledem k rozsahu vystavby Ize
konstatovat, Ze objem emisi sklenikovych plynd pri vystavbé bude z hlediska celkového klimatu
nevyznamny. Z&dmér je obecné navrzen s ohledem na rizika spojend s klimatickymi jevy (nedostatek
srédzek, extrémni srdzky). SouCasné jsou navrzena opatfeni k omezeni prasnosti vysadbou liniové
zelené, opatfeni minimalizujici imisni dopady provozu novych staciondrnich zdroji v Uzemi.
Vyznamné vlivy na ovzdusi a klima Ize tak vyloucit.

Vlivy zdméru na hlukovou situaci — v pribéhu vystavby budou pouzivdny stavebni mechanismy, které
budou zdrojem hluku. Stavba bude probihat tak, aby hluéné préce byly kombinovdny s pracemi o
mensi hlucnosti a hygienicky limit 65 dB pro denni dobu byl dodrzen (viz vypoctené hodnoty
v tabulce ¢. 17 na str. 56 ozndmeni). Viastni provoz zdméru bude zdrojem hluku. Intenzity vyvolané
dopravy jsou uvazovdny na max. 20 ndkladnich vozidlech za den v denni dobé a ddle vyméné 5
osobnich automobill na parkovacim stdni za den. Plosny zdroj hluku budou pfedstavovat venkovni
parkovisté pro osobni automobily v aredlu s celkovym poctem 315 parkovacich sténi. Staciondrni
akustické zdroje na objektech (vytdpéni, chlazeni a vétrdni) budou zatlumeny tak, aby
nezpUsobovaly nadlimitni hluk, a to s ohledem na stavaijici zastavbu. Umisténi staciondrnich zdrojd
hluku je patrné z obrdzku &. 13 str. 58 ozndmeni). Dle vysledkd modelovych vypoltd ekvivalentni
hladiny akustického tlaku z provozu staciondrnich zdrojU v reprezentativnich referenénich bodech,
uvedenych v tabulce &. 19 na str. 59 ozndmeni, hluk z provozu z&méru na hranici nejbliziiho
chrdnéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho prostoru obytnych staveb s velkou
rezervou neprekroci hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A pro denni dobu
hodnocenou pro nejhlu¢néjsich 8 hodin jdoucich po sobé (Laegsn = 50 dB) a pro nocni dobu
hodnocenou pro nejhluc¢néjsi hodinu (Laeg1n = 40 dB) ve smyslu Nafizeni viddy ¢. 272/2011 Sb. Dle
vypoltd modelu pii zapodteni predpoklddaného ndristu ekvivalentni hladiny akustického tlaku z
automobilové dopravy v posuzovanych referencnich vypoctovych bodech vyvolaného
automobilovou dopravou spojenou provozem rovnéz nedochdzi k prekroceni hygienickych limitd.

V plipadé referenénino bodu €. 7 umisténého v bezprostfedni blizkosti frekventované komunikace
I/13 je v3ak jiz v souCasnosti hygienicky limit z automobilové dopravy na verejnych komunikacich v
nocni dobé& prekrocen. Provoz zdméru viak v tomto referenénim bodé& nezpUsobi zddné ndrlsty
hluku. V ostatnich referenénich bodech dojde odstinénim negativniho vlivu dopravy na verejnych
komunikacich novymi objekty k poklesu hladin hluku. Pro zmirméni viivd z obdobi realizace a provozu
zAmeéru jsou do z&méru zapracovdna odpovidajici opatfeni (viz str. 62 — 63 ozndmeni).

S ohledem na vyse uvedené skute&nosti se nepredpokiddd podstatnéjsi negativni viiv na nejblizsi
hlukové chrdnéné venkovni prostory staveb ani na obyvatelstvo.

Vliv na povrchové a podzemni vody — z predlozeného ozndmeni vyplyvd, ze vystavbou a provozem
nedojde k vyznamnému ovlivnéni hydrogeologickych pomérd v okoli lokality nebo k negativnimu
ovlivnéni kvality nejblizSich okolnich vodnich zdrojd. V souvislosti se zakldddnim stavby mize dojit k
docasnému zhorseni jakosti podzemnich vod v misté realizace stavby a v jejim bezprostrednim okoli
ve sméru proudéni podzemnich vod, a to zejména ve formé zvysené zdkalovitosti, zmén elekitrické
vodivosti ¢ hodnot pH. Tento stav je viak Casové omezeny a md prechodny charakter. Nedojde k
ovlivnéni zadnych odbérnych objektd podzemni vody v dotéené oblasti ani k zdsahu do
vyznamnych hydrogeologickych struktur zahrnujicich prosté vody ¢i pfirodni I€Civé zdroje. Pfirodni
léCivy zdroj evidovany v Idzeriském misté Teplice se nachdzi v hloubkovém rozsahu nékolika set metrd
pod povrchem terénu, v geologickém prostiedi teplického ryolitu, pficemz realizaci z&éméru nedojde
k jeho jakémukoliv ovlivnéni. Z&mér nebude mit zdsadni ani nevratny vliv na chemismus a rezim
podzemnich &i povrchovych vod a nezasdhne do pramennych oblasti. Stavba je situovdna mimo
ochrannd pdsma vodnich zdrojo a mimo zdplavové Uzemi i aktivni zonu Modlanského potoka.
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Terénni Upravy nezpUsobi vznik bezodtokovych oblasti ani nezhorsi odtokové poméry. Splaskové
vody budou odvddény do stdvaijici kanalizacni sité v ulici Srbickd. Realizaci zdméru dojde ke zvyseni
povrchového odtoku z Uzemi, a tim k ovlivnéni charakteru jeho odvodnéni. Srdzkové vody ze
zpevnénych ploch a stfech budou primdrné likvidovdny vsakem. Pfed zausténim vod z parkovacich
ploch a komunikaci do destové kanalizace budou instalovdny odlu¢ovace lehkych kapalin.
Vzhledem k nepfiznivym hydrogeologickym podminkdm nebude moziny vsak veskerych desfovych
vod, a proto bude nutné jejich &dst Cerpat do vodotece. V souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim
z roku 2000 budou pfebytecné vody z reten&nich nadrzi odvdadény destfovou kanalizaci do vodniho
recipientu v mnozstvi 5 /s z kazdé nddrze, celkem 15 I/s. Vlivy na kvalitu a kvantitu povrchovych a
podzemnich vod tak nebudou nevyznamné.

Viiv na pUdu — zdmér je situovdn na pozemcich vedenych jako ,trvaly travni porost*, ,,orn& pdda* a
»ostatni plochy", pficemz dojde prevdiné k zdboru zemeédélské pUdy zafazené do IV. tiidy ochrany,
tedy pUd s podprimérnou produkéni schopnosti a omezenou ochranou. K zdméru byl jiz udélen
souhlas s vyjmutim pUdy ze zemédélského pUdniho fondu. Pfed zahdjenim stavby bude provedena
skryvka ornice, kterd bude ndsledné vyuZita k rekultivaci dotéenych ploch. Z hlediska kvality pid je
vliv zdméru hodnocen jako mdlo vyznamny. Docasné obnazeni povrchu mize krdtkodobé zvysit
riziko vodni a vétrné eroze, aviak diky rychlému postupu praci a ndslednému zatravnéni bude tento
vliv nevyznamny. Vliv na svahové pohyby neni predpokldddn. Zdmér se nedotykd pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a v tomto ohledu nemd zddné negativni dopady.

Vliv na horninové prostiedi a prirodni zdroje - realizaci zdméru dojde k cdsteEénému naruseni
pfirozené stavby horninového prostiedi v dusledku té&zby mélkych kvartérnich sedimentd a
antropogennim zdsahdm do jejich ulozeni. Lokalita se nenachdzi v Uzemi se zndmymi geologicky
nepfiznivymijevy (napf. sesuvy) a anirealizaci zdméru jejich vznik nehrozi. Zdmér je situovdn v prostoru
historicky poddolovaného Uzemi &. 1812 Modlany a v rdmci pfipravy stavby je pozadovdno
zpracovdni bdnského posudku pro identifikaci pfipadnych rizik. Stavba se zdroven nachdzi v
chrdnéném lozZiskovém Uzemi a vyhradnim loZisku hnédého uhli Modlany - hlubina (&. 11840000).
Obvodni bdnsky Ufad ve svém vyjadreni doporucil podminit realizaci stavby tak, aby nebyla
ohrozena moznost budouciho vyuziti loZiska. Vlivy na tuto slozku nebudou vyznamné.

Vliv na floru a faunu - zdmérem nedojde k zdsahu do piirodnich biotopU. Piedpoklddd se odstranéni
stdvaijici ndletové aruderdini vegetace v rdmci pripravy Uzemi pred vystavbou. Z hlediska flory nebyl
na Uzemi o plose cca 6,5 ha pfi botanickém prizkumu (jaro 2022) zjistén vyskyt z&ddného zvidsté
chrédné&ného druhu rostlin. Uzemi je tvofeno prevdiné siiné pozmé&né&nymi antropogennimi stanovisti
(napf. intenzivné obhospodafovand louka, ruderdini vegetace) bez vyskytu evropsky vyznamnych
stanovist dle smérnice 92/43/EHS. 7 hlediska fauny bylo v rdmci zoologického prizkumu
zaznamendno 70 druhd Zivocichu, z toho 29 druhd obratlovcd a 41 bezobratlych. Zvidsté chranéné
druhy dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. zahrnuji napr. vliastovku obecnou (Hirundo rustica), roryse
obecného (Apus apus), cmeldky (Bombus spp.), jestérku obecnou (Lacerta agilis) a dalsi. Vyskyt
téchto druh0 viak nezaklddd povinnost zddat o vyjimku ze zdkazO dle § 50 a § 56 zakona &. 114/1992
Sb. V souvislosti s realizaci je po dobu vystavby zqjistén biologicky stavebni dozor odborné zpUsobilou
osobou, provddéni odstrariovdni porostd mimo obdobi hnizdéni, instaloce docasnych bariér k
ochrané terestrickych druh0 na hranici stavenisté (p.p.¢. 909 a 911), kontrola pred skryvkou ornice
z hlediska vyskytu zvldsté chrédnénych Zivocichd a piipadny odchyt a premisténi. Viiv zdméru na
faunu, fléru a pfirodni stanovisté je tak hodnocen jako nevyznamny, a to i z hlediska zvldsté
chrdnénych druhd. Navrzend opatfeni dostatecné minimalizuji pfipadnd rizika.

Viiv na ekosystémy a biologickou rozmanitost — zdmér nezasahuje pfirodni biotopy nebo biologicky
cennd Uzemi. Vzhledem k poloze dotCeného Uzemi se nejednd o migraéné vyznamné plochy.
Zdmérem nebudou vyznamné dotceny ani ovlivnény z&dné prvky Uzemniho systému ekologické
stability lokdlIni, regiondini a nadregiondini Urovné, pamdatné stromy, VKP, zvidsté chradnénd Uzemi
nebo lokality soustavy NATURA 2000. Vzhledem k charakteru zdméru, jeho rozsahu nejsou
identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by mohly pUsobit na druhovou diverzitu a ekosystémy
v SirSim kontextu.

Vliv na krajinny raz - z&mér je situovan do piné urbanizovaného Uzemi bez piirodné hodnotnych Edsti
krajiny, na tfravnatych plochdch s nizkou krajindfskou hodnotou. Uzemi je vyrazné ovlivnéno stavaijici
technicistni zdstavibou a siinym dopravnim zatizenim. Z hlediska kulturné-historickych hodnot nedojde
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k ovlivnéni zddnych charakteristickych znakd krajiny ani kulturnich pamatek. V Uzemi se nenachdzi
74dné zvldsté chrdnéné casti prirody, vyznamné krajinné prvky ani krajinné dominanty s pozitivnim
estetickym projevem. Vizudini viiv zdméru bude vzhledem k charakteru okolni zdstavby omezeny.
V horizontdlni ose krajiny nebude naruseno stdvajici méfitko, ve vertikdini ose dojde ke stredné
vyznamné akcentaci vyskové dominance technicistni zdstavby (objekt haly A prevysuje okolni
zAstavbu o cca 3 m). V okoli se nachdzeji objekty podobné vysky, pficemz vyska haly Magna ¢ini 13
m a depozitdfe 14 m, coz odpovidd okolnim vztahOm. Viiv mimo vymezené Uzemi potenciding
dotceného krajinného prostoru je nevyznamny.

Zamér nenarusuje harmonii krajiny, kterd je v daném Uzemi jiz vyrazné pozménéna lidskou &innosti.
Negativni vliv spocivajici v urbanizaci travnich ploch je vzhledem k soucasnému stavu krajiny
zanedbatelny. Soucdsti ndvrhu jsou sadové Upravy s cilem opticky odstinit obytnou zénu a roz€lenit
parkovaci plochy. Navrzeno je vysazeni 84 ks listnatych strom0O rdznych velikostnich kategorii,
prizoUsobenych stanovistnim  podminkdm a  funkénimu vyuZiti prostoru. Realizace zdméru
nepredstavuje zasah, ktery by vyznamné zménil krajinny rdz a estetické parametry Uzemi.

Viiv na hmotny majetek, kulturni pamdatky a archeologické lokality — zdmér mdze mit stfedné
negativni vliv na trzni hodnotu piilehlych nemovitosti (rodinnych domu), a to v dUsledku jejich
bezprostredni blizkosti k nové navrzené zdstavbé. Tento viiv je Edstecné kompenzovdn ndvrhem
sadovych Uprav a vysadbou zelené. Vliv na kulturni pamdtky je hodnocen jako nevyznamny. Lokalita
se nachdzi mimo pamdtkové chrdnénd Uzemi a v dostatec&né vzddlenosti od nemovitych kulturnich
pamatek, které nebudou negativné ovlivnény ani provozem, ani vizudiné.

2. Povaha viivl véetné jejich preshraniéni povahy

Viiv zdméru predstavuje rozvoj obchodu a sluzeb. Negativni dopady jsou spojeny se zvysenim
hlu¢nosti, prachu, znecisténi a zhorienim vyhledu v sousedni zdstavbé. Tyto viivy mohou byt ve
vztahu k nejblizsi obytné zdstavbé vysoce variabilni. V rdmci ozndmeni jsou zmirnény prostrednictvim
vhodnych opatfeni na ochranu Zivotnino prostredi, jako je ochrana pred hlukem, zqjisténi zelené a
optimalizace vystavby. Readlizace ani provoz z&méru nepredstavuje vyznamné negativni zménu
pomérl v Uzemi, zejména nepredstavuje vyznamny zdsah do prirodnich biotopU, hydrologického
rezimu a Urovné akustické a imisni situace. Z umisténi z&méru je zrejmé, ze jeho realizace ani
ndsledujici provoz nebudou mit vyznamny vliv presahujici statni hranice. Lokalita z&méru se nachdzi
mimo kontakt se statni hranici (nejkratsi pfimd vzddlenost ke stétni hranici se SRN je cca 7,5 km).

3. Intenzita a slozitost viivQ

Za nejzAvaznéjsi problémy z hlediska viech slozek zZivotniho prostredi Ize povazovat lokdini ovlivnéni
akustické a imisni situace vystavbou a ndslednym provozem zdméru. Nejintenzivnéjsi vlivy jsou
orientovény do obdobi vystavby. Identifikované vlivy jsou z hlediska sloZitosti zmimény v rdmci
navrzenych opatieni a povinnosti, kterd vyplyvaji ze slozkovych predpist ochrany Zivotného prostredi.

4. Pravdépodobnost viivi

Vlivy zdméru budou krdtkodobé s lokdinim dosahem. Realizace ani provoz zdméru nepredpoklddd
vyznamné ovlivnéni stavaijici imisni a akustické situace a z hlediska zdravotnich rizik hodnocenych
skodlivin jsou imisni pfisp&vky hodnoceného z&méru v mife Unosného zatizeni. Vliv na jednotlivé slozky
Zivotniho prostiedi nejsou takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu
oproti stévajicimu stavu.

5. Pfedpoklddany pocdatek, doba trvdni, frekvence a vratnost viiv

Cilem investora je termin realizace v r. 2025 - 2027. Stavba bude redlizovdna jako jeden celek po
Usecich dle harmonogramu zhotovitele. Z&mér nezpUsobi potencidlné vyznamné nevratné vlivy.

6. Kumulace vliv s viivy jinych stavajicich nebo povolenych z&dmérd

Kumulativni vlivy mohou nastat zejména v oblastech vlivh na ovzdusi a hlukovou situaci. V rdmci
ozndmeni nebyly vyznamné negativni kumulativni vlivy se stdvajicimi a povolenymi zdméry
identifikovdny.
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7. Moznost U&inného snizeni viivo

Veskerd opatieni, kterd vyplyvaiji z provedeného hodnoceni pro fdzi realizace a provozu, jsou jiz do
navrhovaného feseni zapracovdna (viz kapitola D.4 na str. 76. — 79. ozndmeni). Prevence nebo
vylou€eni nepiiznivych viivh vyplyvd zejména z dodrzovdni platnych zdkonUd, norem, predpist a
podminek vydanych rozhodnuti. Vrdmci dalsi projektové pripravy budou pfipadné opatfeni
stanovena v zdvislosti na pozadavcich prislusnych slozkovych zdkon.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti pfislusny Ufad vyuZzil ozndmeni zadméru s ndlezitostmi prilohy ¢. 3
(Ing. Martin Vejr, 1/2025) v&etné uvedenych pfiloh. V souladu s § 7odst. 3 pism. d) zdkona bylo
prinlédnuto k podkladdm v rdmci zjistovaciho fizeni zéméru ULK1209 - Retail Park Teplice
(https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA ULK12092lang=cs), zejména k vystupUm Rozptylové studie
(ATEM s.r.o., 7/2022), Akustické studie (Greif-akustika, s.r.o., 7/2022). Ddle byla v zavéru zjistovacino
fizeni zohledn&na dodld vyjadieni dot&enych orgdnd statni spravy (Krajsky Ufad Usteckého kraje,
Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Magistrat mé&sta Teplice,
Obvodni barisky Ufad pro Uzemi kraje Usteckého) a dot&enych samospravnych orgdnt (Ustecky kraj).
Ddle prislusny Ufad obdrzel celkem 35 poddni vyjadfeni od vefejnosti. Ddle je uvedeno struéné shrnuti
obdrzenych vyjadreni a pfipominek k ozndmeni:

Rada Usteckého kraje se k pfediozenému ozndmeni vyjadfila usnesenim €. 057/9R/2025 ze dne
17.02. 2025. Rada Usteckého kraje nepozaduje provést posouzeni z&méru podle zdkona.

Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem ve svém vyjadreni &.j. KHSUL
757712025 ze dne 20. 02. 2025 konstatuje, Ze s predlozenym zdmérem souhlasi a nepozaduje z&dmér
posoudit dle z&kona.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal k prediozenému
ozndmeni vyjadreni ze dne 11. 3. 2025 pod €. j. KUUK/021252/2025, spis. zn. KUUK/019998/2025/5.

7 hlediska ochrany vod je ozndmeni z hlediska budouciho funk&niho vyuziti hal neuréité. Je treba
upozornit, ze pokud budou v haldch produkovéany primyslové odpadni vody nebo odpady z
primyslovych vyrob, pak zdmér na jejich vystavbu nebyl prfedmétem tohoto zjistovaciho fizeni.

7 hlediska ochrany ZPF konstatuje, ze pro dany zdmér jiz byla vyddna zdvaznd stanoviska orgdnu
ochrany ZPF (stanovisko zn. ZP/1747/IPF-1229/2000/H ze dne 7. 3. 2000 a stanovisko zn. ZP/1747/1PF-
1237/2000/H ze dne 15. 3. 2000), nemdme k danému zdméru dalich pfipominek, za predpokladu, ze
budou dodrzeny podminky dané vyse zminénymi zdvaznymi stanovisky a za predpokladu, ze dand
zAvaznd stanoviska nepozbyla dobu platnosti.

Z hlediska ochrany ovzdusi v pfipadé fizeni o JES bude vyddno zadvazné stanovisko k povoleni zdméru
v souladu s § 11 odst. 2 pism. b) zdkona o ochrané ovzdusi. K zddosti bude pfipadné nutné prilozit
odborny posudek a rozptylovou studii (viz§ 11 odst. 7 a odst. 8 z&kona o ochrané ovzdusi). Z hlediska
ochrany pfirody ddle upozorfiuje, ze v souvislosti s povolovdnim stavby je potfeba ziskat povoleni ke
kdceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 z&kona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni.

7 hlediska pUsobnosti odboru Zivotniho prostiedi nejsou k ozndmeni z&dmeéru jiné pripominky a dalsi
posuzovdni zZdméru neni pozadovdno.

Obvodni bdénsky Ufad pro Uzemi kraje Usteckého (ddle jen ,,OBU“) ve svém vyjadreni SBS
08003/2025/0BU-04 ze dne 19. 2. 2025 konstatuje, 7e se pfedmé&tné pozemky nachdzi v chrdnéném
loZiskovém Uzemi (ddle jen ,CHLU*) &. 11840000 Modlany (nerost: hnédé uhli, spravce: Ceskd
geologickd sluzba). Z tohoto divodu pozaduje dokumentaci doplinit o zhodnoceni mnozstvi a kvality
zasob lozZiska vyhrazeného nerostu (hnédé uhli) v prostoru uvedeného zdmeéru, jejichz vydobyti bude
realizaci zdméru ztizeno nebo znemoznéno, a zda verejny zdjem realizace zadméru prevysuje verejny
zdjem ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi Ceské republiky ve smyslu ustanoveni § 29 zdkona
C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vypordddni pripominek: v rdmci zjistovaciho fizeni neni podle zdkona moiné dokumentaci
doplriovat. Obvodni bdnsky Urad ve svém vyjddreni nevznesl pozadavek na posouzeni zaméru podle
zdkona. Otdzka prevahy verejného zajmu na realizaci zdméru nad ochranou a vyuZitim nerostného
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bohatstvi Ceské republiky podle § 29 horniho zdkona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, zaroveri neni
pfedmétem procesu posuzovani vliiva na Zivotni prostiredi.

Realizace a provoz zdméru bude probihat na povrchu bez mozinosti ovlivnéni mnozstvi a kvality
zbytkovych zdsob loZiska. Z hlediska potenciondiniho vyuZiti loZiska se dotcené Uzemi nachdzi mimo
stanovené Uzemni ekologické limity téZby a soucasné se v dlouhodobém horizontu neuvazuje o
pokracovdni tézby hnédého uhli v této oblasti. Vzhledem k tomu, Ze zdmér vyznamné nezasdhne do
horninového prostfedi, pfirodni zdroje nebudou v rdmci realizace a provozu zdméru dotéeny,
nepovazujeme proto za nutné zhodnotit mnozstvi a kvalitu zdsob loZiska vyhrazeného nerostu v
prostoru uvedeného zdméru.

Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prostfedi ve svém vyjadreni zn. MgMT OZP 015298/2025/V-
03_EIA/Mé ze dne 28. 2. 2025 nemd z hlediska ochrany ovzdusi, odpadového hospoddrstvi, stétni
spravy lest, a ochrany vod pfipominky. Z hlediska ochrany vod upozorfiiuje na skutecnost, ze na Edsti
lokality ur¢ené pro vystavibu byly v minulosti provedeny zemédélské meliorace — aredl odvodnéni
zemédélskych pUd (z roku 1965). Je tfeba posoudit viiv t&chto melioraci na dnesni vodni poméry a
posoudit, zda jsou nékteré jejich Cdasti dosud funkéni nebo je cely systém jiz za hranici Zivotnosti.
Narusenim funk&nich &asti melioraci vystavibou mdzou byt vodni poméry zménény. Z tohoto divodu
pozaduje doplnit projektovou dokumentaci v dalsim stupni o posouzeni hydrogeologickych pomérd
z hlediska funk&nosti tohoto systému a vlivu vystavby na néj. Ddle je pozadovdano doplnit projektovou
dokumentaci o hydrogeologické posouzeni moznosti vsaku desfovych vod a ddle posouzeni viivu
zausténych destovych vod z destové kanalizace na vodni tok, do kterého maiji byt destové vody
zaustény, a to zejména s ohledem na kapacitu toku a pfipadného ovlivnéni stanoveného
zdplavového Uzemi.

7 hlediska ochrany pfirody je pozadovdno doplnéni projektové dokumentace o situacni vykres, ktery
bude respektovat navriené prvky USES. Ddle je poZzadovdno doplnéni o hodnoceni viivu zdméru na
IP dle § 67 zakona &. 114/1992 Sb., a doplnéni projektové dokumentace o informace ohledné& mist
zastavénych a nezastavénych, jaké procento plochy zistane nezastavitelné, a vhodné pro vysadby.

Vyporadani pnpomlnek v platné verzi Uzemniho pldnu mésta Teplice neni v daném Uzemi vymezen
7&dny prvek Uzemniho sysfemu ekologické sfoblhfy (USES). Nicméné v ndvrhu nového Uzemniho
pldnu, ktery je v soucasné dobé ve fdzi pofizovdni a dosud nebyl vyddn, je v dotCeném Uzemi
zakreslen lokdini biokoridor. Tento nové navrhovany biokoridor podle dostupnych podkladd
pravdépodobné ¢dstecné zasahuje do stavajici U¢elové komunikace. S ohledem na to, Ze ndvrh
nového Uzemniho pldnu dosud nenaby! Ucinnosti, je pfi posuzovdani zdméru naddle nutno vychdzet
z platného Uzemné pldnovaciho dokumentu, ve kterém Zddny relevantni prvek USES v dané lokalité
vymezen neni. Problematika kolize zdméru s nové navrienym biokoridorem bude v pfipadé potreby
ddle reSena v navazujicich sprdavnich fizenich, kde dojde ke konfrontaci predloZzeného zdméru se
stavem Uzemné pldnovaci dokumentace.

Z obsahu vyjadreni neni patrné, z jakého konkrétniho ddvodu je pozadovdno zpracovdni hodnoceni
podle § 67 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, a to za situace, kdy soucasné nebyl
uplatnén poZadavek na posouzeni viivd zaméru na Zivotni prostiedi dle zdkona &. 100/2001 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd. Soucdsti ozndmeni je odborny biologicky prizkum Gzemi, ktery byl
proveden v kvétnu 2022. Na zdkladé jeho vysledkU nebylo identifikovdno, Ze by realizace zaméru
vyvoldvala potirebu udéleni vyjimek ze zékazd podle § 56 zdkona &. 114/1992 Sb., vztahujicich se na
zvIasté chrdnéné druhy rostlin a Zivocichd. Tato skutednost byla rovnéz potvrzena ve stanovisku
Krajského Uradu, ktery je prislusnym dotcenym orgdnem pro oblast zvidstni druhové ochrany. Presto
vSak nelze vyloucit, Ze poZadavek na doplnéni hodnoceni podle § 67 uvedeného zdkona muizZe
vzniknout v pozdéjsi fazi projedndvdni, napf. v rdmci Zadosti o vyddni jednotného environmentdiniho
stanoviska podle zdkona &. 148/2023 Sb., kdy mUZe byt hodnoceni jednim z poZadovanych
podklady dle specifik daného fizeni.

Ostatni poZadavky jsou sméfovdany na obsah projektové dokumentace pro povoleni zdméru.

Vyjadreni verejnosti

Prislusny Ufad obdrzel celkem 35 poddni nesouhlasnych vyjadieni vefejnosti, jejichz relevantni obsah
ve vztahu k zivotnimu prostfedi a vefejnému zdravi je uveden nize v tematickych okruzich.
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Emise — je upozorné&no na mozné prekracovani emisnich limitd pfi realizaci stavby v blizkém okoli
z&dméru (zejména okoli ulice Polni, Na Rozhrani, Srbickd, Boc¢ni Zahrddky), je pozadovdna
pravidelnd kontrola prasnosti a kompenzacni opatfeni (kropeni vozovek, snizeni prasnych ploch).

Z&dmér ddle znamend vyrazny ndrist emisi z dopravy oprofti stdvajicimu stavu (zejména z béhu
motor¥ pfi nakldddni a vykldddani, vytdpéni hal, navyseni provozu NA). Pfi hodnoceni je nutné brét
v Uvahu inverzni charakter lokality z&dméru, kumulativni viivy s okolnimi z&dméry (zejména s novou
vystavbou a rozsifenim OC Olympia v oblasti v poslednich 3 letech), v ozndmeni neni zohlednéno
vytdpéni hal.

Vyporadani pfipominek: pro fazi vystavby nebyly imisni prispévky na kvalitu ovzdusi kvantifikovdny,
nebof je problematické provést presny vypocet objemu emisi prachu nebo jeho resuspenze do
ovzdusi. V pribéhu zemnich praci a zakldddni stavby Ize o&ekdvat viiv pfedevsim na krdtkodobé
maximdlini koncentrace. V souvislosti s tim byla jako soucdst pldnu organizace vystavby navrzena
opatfeni zaméfend na minimalizaci prasnosti a ochranu kvality ovzdusi, kterd zahrnuji 4&inné
&isténi vozovek, minimalizaci deponii a zdsob sypkych materidld, zakryti vozidel, osetfeni stavenisté
v nepriznivych klimatickych podminkdch a ddribu prijezdovych komunikaci. Pokud budou
vSechna opatfeni proti prasnosti dodrzovdna, nebude mit realizace zaméru vyrazny dopad na
kvalitu ovzdusi. Konkrétni dopad bude krdtkodoby, protoZe prasnost spojend s vystavbou bude
pfitomnd pouze v uréité fazi stavebnich praci, zejména béhem zemnich praci a zakldddni stavby.
Jakmile tyto prdce skonci, Uroven prachu se vyrazné snizi. Navic diky prijatym opatfenim bude
mnoZstvi prachu v okoli stavby minimalizovdno. Tato opatfeni jsou béZiné pouZivand pfi vystavbé
a pomdhaiji vyrazné omezit negativni viiv na ovzdusi. Diky témto preventivnim krokUm se vliv stavby
na kvalitu ovzdusi a zdravi lidi nachdzi v rémci bezpecénych a prijatelnych limitd stanovenych
platnymi predpisy, coZ znamend, Ze negativni Ucinky na mistni obyvatele budou zanedbatelné a
nepredstavuji dlouhodobé riziko.

Vliv provozu zdméru na ovzdusi je popsdn v ¢astiD.1.1. Hodnoceni viivu stavby na ovzdusi vychdzi
z pUvodniho projektu z roku 2022. V rdmci hodnoceni staciondrnich zdrojd znecistovdani ovzdusi
byly do emisni bilance zahrnuty teplovodni kotle a plynové zdrice, navrzené pro zajisténi vytdpéni
aredlu. Celkovy instalovany tepelny vykon téchto zarfizeni byl stanoven na 2 118 kW, pricemz
maximaini hodinovd spotfeba zemniho plynu Cini 280 m?®. Tyto hodnoty vychdzeji z pdvodniho
ndvrhu rozsahu vytdpénych ploch. Vzhledem k aktualizaci projektové dokumentace a
optimalizaci energetickych ndrok( stavby doslo ke snizeni vytdpénych ploch, a tim i ke snizeni
celkového tepelného vykonu potfebného k zajisténi provozu. Sou¢asné navrhovany vykon je cca
polovi¢ni. Tato Uprava bude mit pfimy vliv na snizeni zatizeni z hlediska emisi znecistujicich Idtek
do ovzdusi ze staciondrnich spalovacich zdrojd. Vysledkem je tedy nejen energeticky Uspornéjsi
provoz, ale i priznivejsi emisni bilance.

Oproti tomu byla z pohledu hodnoceni imisni zatéZze navysena rozloha a tim také kapacita
parkovacich stani osobnich automobil( z 164 na 315 mist. Nejvice kritickym parametrem ve vztahu
k imisnim limitdm z pohledu dopravy jsou prdmérné ro&ni koncentrace benzo[a]pyrenu. Prispévek
provozu zdméru se dle vypoltd v rozptylové studii v zdjmové oblasti pohybuje na Urovni
maximdiné nékolika setin ng/m3 (v misté nejbliZsi obytné zdstavby nejvyse 0,0127 ng/m3).
Vypocitany imisni pfispévek k promérmym roénim imisnim koncentracim benzo[a]pyrenu
odpovidd 164 parkovacim stanim pro OA a obrdtkovosti 5 OA na jednom parkovacim misté za 1
den (1640 oboustrannych pojezd( za den). V rdmci Upravy zaméru se podcitd s navysenim poctu
parkovacich stani, a to s cilem zajistit dostatecné pohodiné parkovadni pro navstévniky. Zaroven
se predpokladdd, Ze vyuiiti jednotlivych stani bude casové méné intenzivni, coZ prispéje k
plynulejsSimu provozu v Uzemi. Avsak i v pfipadé, kdy by byla obrdtkovost stejnd a intenzita
souvisejici vyvolané dopravy zadmérem dvojndsobnd, imisni pfispévky budou malé (ziednodusené
Ize konstatovat, Ze u imisnich piispévky benzo[a]pyrenu imisni piispévky jsou piimo Umérné poctu
pojezdd automobild) a nezpUsobi prekroceniimisnich limitd. V plipadé dalsich znelistujicich Idtek
je ve vztahu k imisnim limitom jesté vétsi rezerva a vypoctené imisni prispévky zadméru malé, které
rovnéz nezpUsobi prekroceni imisnich limitQ.

Rozptylovd studie vyuZivd pri vyhodnoceni aktudiniho imisniho zatizeni skodlivinami znecistujicimi
ovzdusi v zdjmové lokalité hodnoty pétiletych primérd ro¢nich imisnich koncentraci, které jsou
dostupné v siti o rozméru 1 x 1 km a publikované na internetovych strdnkdch Ceského
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hydrometeorologického Ustavu (CHMU). Pé&tileté prdméry ro&nich imisnich koncentraci umoZriuji
analyzu dlouhodobého trendu kvality ovzdusi v oblasti, tedy zahrnuji i obdobi se zvysenym
vyskytem inverzi, typicky v zimnich mésicich.

Dle pétiletych promérd z let 2016 — 2020 (viz Rozptylovd studie, 3/2022) byl stav imisnino pozadi
v oblasti odhadnut ndsledovné:

- oxid dusicity (NOz2) — maximdini hodinovd koncentrace 80 - 100 ug/m3
- oxid dusicity (NO2) — primérnd roéni koncentrace 14 - 16 ug/m3

- Cdstice PMo - 36. hodnoty nejvyssi denni koncentrace 42 - 44 ug/ms3

- Cdstice PMio — primérnd roéni koncentrace 22 - 24 ug/ms3

- Cdstice PMz,s — prdmérnd rocni koncentrace 16 - 18 ug/m3

- benzen - primérnd roc¢ni koncentrace 1,0 ug/m3

- benzo[a]pyren (BaP) — prdmérnd roéni koncentrace 1,0 ng/m3

Souc¢asny imisni stav, ktery je reprezentovdn Udaji za obdobi 2019 - 2023
(https://www.chmi.cz/files/portal/docs/uoco/isko/ozko/ozko CZ.html) je stav imisniho pozadi
ndsleduijici:

- oxid dusicity (NO2) — maximdini hodinovd koncentrace 80 ug/ms3
- oxid dusicity (NO2) — promérnd roéni koncentrace 14,2 ug/m3

- Cdstice PMio - 36. hodnoty nejvyssi denni koncentrace 36 ug/m3
- Cdstice PMio — prdmérnd roéni koncentrace 20,3 ug/m3

- Cdstice PMz,s— prdmérnd rocni koncentrace 14,2 ug/m3

- benzen - primérnd roc¢ni koncentrace 0,9 ug/m3

- benzo[a]pyren (BaP) — prdmérnd roéni koncentrace 0,8 ng/m3

Je zrejmé, Ze v poslednich letech doslo ke zlepseni kvality venkovniho ovzdusi a v dotCeném Uzemi
nejsou prekracovdny Zadné z platnych imisnich limitd sledovanych Iatek. Pozitivni vyvoj je patrmy i
v oblasti dopravy — vozovy park se postupné modernizuje, coz se priznivé odrdzi na snizovdni emisi
zGtéZe oproti diivéjsim vypodtim, coZ potvrzuje trend postupného zlepsovani stavu ovzdusi.
Zavéry rozptylové studie Ize vyuZit i pro odhad imisniho zatizeni vyplyvajiciho z nové navriené
Upravy zameéru. Misto, kde se stavba bude realizovat, z0stalo stejné jako v pGvodnim ndvrhu z roku
2022 - tedy na stejnych pozemcich.

Prispévky zadméru jsou s ohledem na moznou kumulaci vlivd v oblasti ovzdusi malé a i v souctu
s pfipravovanymi nebo realizovanymi zdméry nezpUsobi prekroceni platnych imisnich limitd. Tato
skutecnost je ziejmad z vysledk(O Hodnoceni vliivd na ovzdusi u zdméru Retail park Teplice (ULK1209,
Rozptylové studie, ATEM, s.r.o., 7/2022), které hodnoti prispévky dopravy ostatnich zaémérd v Sirsim
okoli podle obecného rdstu dopravy v Uzemi metodou rUstovych koeficientd dopravy
stanovenych dle TP 225 (lll. vyddni). Tento postup dostatecné vyhodnocuje jak ndrdst obecné
dopravy, tak i ndrdst dopravy spojeny s vystavbou piipadnych zamérd v oblasti a postupnym
napliovdnim Uzemniho pldnu dané oblasti.

Zdmér ddle navrhuje minimaliza&ni opatreni ve vztahu k emisim prachu (sekunddrni prasnost) a
benzo[a]pyrenu. Mezi tato opatfeni patfi snizovdni prasnosti v aredlu pravidelnym cisténim
zpevnénych ploch, omezeni rychlosti vozidel v aredlu, maximdainim ozelenénim volnych ploch v
aredlu a vysadbou aredlové zelené. Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti nelze ocekdvat, ze
by navrhovany zamér mél vyznamny dopad na kvalitu ovzdusi v dotéené oblasti.

Zhorseni kvality zivota — zdmeér je umistén v rozporu s §25 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., naruseni
pohody bydleni (viz stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj &.j. 21280/99-32, rozsudek NSS ze dne
2.2.2006 pod C.. 2 As 44/2005-116). Negativni vlivy vystavby a provozu na venkovni aktivity
(rekreace, vyuzivani zahradnich bazénd apod.).

Vyporadani prfipominek: k prfipomince poukazujici na udajné naruseni pohody bydleni' v souvislosti
s § 25 odst. 1 vyhldsky &. 501/2006 Sb., uvadime, Ze pfredmétem zdméru je vystavba strediska
obchodu a sluZeb v zastavitelném Uzemi urceném pro tuto funkci. Nejblizsi obytnd stavba je od
hranice pozemku zéméru vzddlena priblizné 30 metrd, pricemz v rdmci ndvrhu byly dodrieny
veskeré pozadavky vyplyvajici ze stavebnich a hygienickych predpist — zejména normy tykajici se
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odstupovych vzddlenosti, oslunéni, hlukové zdtéZe a dopravniho napojeni. Nejsou tedy
prekroceny zadné limitni hodnoty, které by znamenaly objektivni zdsah do podminek pro bydleni
v okoli. Samotné ustanoveni § 25 odst. 1 vyhldsky &. 501/2006 Sb. (citovand vyhldska byla
novelizovdana vyhldskou &. 360/2021 Sb., platnou od 4. 10. 2021), je nutné vyklddat ve svétle zavérd
odbornych stanovisek a judikatury (napf. stanovisko MMR ¢&.j. 21280/99-32 nebo rozsudek NSS &.j.
2 As 44/2005-116), které vyZaduji, aby 3lo o prokazatelné, vyznamné a neoddvodnéné naruseni
podminek bydleni - tedy takové, které nelze eliminovat splnénim béinych technickych
poZadavky. V daném piipadé k takové situaci nedochdzi, pficemz samotnd skutecnost, Ze se v
blizkosti obytnych domU nachdzi provozovna s jinou neZz obytnou funkci, neni sama o sobé
ddvodem k zavéru o naruseni pohody bydleni. Zdmér tedy nelze povazovat za rozporny s § 25
odst. 1 citované vyhldsky, nebot pfi jeho realizaci nedojde k prokazatelnému negativnimu viivu
na kvalitu prostredi pro bydleni v okoli.

K argumentu o negativnich viivech vystavby a provozu stfediska obchodu a sluZzeb na venkovni
aktivity, jako je rekreace nebo vyuzZivdni zahradnich bazénd, je nutno uvést, Ze v rdmci posuzovani
zdméru byla provedena podrobnd analyza hlukové zdtéZe vcetné souvisejiciho dopravniho
zatizeni. 7 vysledk( hlukové studie vyplyvd, Ze hluk z provozu strediska neprekrodi stanovené
hygienické limity a nepovede k Zddnému vyznamnému zhorseni podminek pro venkovni aktivity
v okoli. Z&dmér je soucasné navrien tak, Zze novd vystavba bude tumit dominantni dopravni hluk
z ulice Srbickd, coz povede ke zlepseni kvality prostfedi pro venkovni aktivity.

Zamér tedy nepredstavuje ohrozeni pro soukromi nebo venkovni aktivity, jelikoz vsechny
technické, ekologické a hygienické normy byly peclivé dodrzeny.

Hluk — chybi informace o Urovni hluku v obdobi zakldddani a provddéni staviy objektu C, ktery je
situovdn nejblize k hlukové chrdnénym objektOm. V rdmci hodnoceni chybi referencni body pro
Sirsi oblast kudy bude doprava projizdét. Nové vybudované stény hal usmérni hluk z OC Olympia
smérem k zAstavbé.

Autorizované mérfeni hluku je z roku 2022 a neodpovidd tak souCasnému stavu. Hlukovd studie
nezohledriuje novou vystavbu obchodl podél silnice 1/13.

Je navrhovdno omezeni provozni doby, instalace protinlukovych stén, rozsifeni zelenych ploch.

Vypordddni piipominek: hodnoceni docasnych zdrojo hluku béhem stavebnich praci bylo
provedeno podrobné v kapitole 6 Hlukové studie (Ing. Martin Vejr, 8/2024). Studie konstatuje, Ze
docasné zdroje hluku budou provozovdny v pribéhu celé vystavby a jejich lokalizace bude
zavisld na aktudinim stavu a postupu stavebnich praci (1. etapa — 20 jizd NA denné v jednom
sméru a 2. etapa - 15 jizd NA denné v jednom sméru). Akustické parametry stavebnich strojJ jsou
uvedeny. Z tabulky ¢. 2 na strané 9 hlukové studie je patrné, Ze hygienicky limit Laeqr = 65 dB pro
dobu od 7:00 do 21:00 bude v nejbliZSich referencnich bodech, reprezentujicich hlukové
chrdnéné venkovni prostory staveb, dodrzen.

V rédmci hlukové studie bylo stanoveno celkem 7 referenénich bodd, které reprezentuji obytnou
zAstavbu v okoli pldnovaného zaméru. Na zdkladé vypoctu a analyzy prispévku dopravniho hluku
vyplyva, Ze vliv zvySené dopravy z vystavby bude ve vétsi vzddlenosti od zdméru splyvat s hlukem
z béiného dopravniho proudu na okolnich komunikacich. Tento prispévek bude ve srovndni s
celkovym dopravnim hlukem na danych komunikacich nevyznamny a nebude mit tedy Zddny
zdasadni viiv na kvalitu Zivota obyvatel ve vzddlenéjSich oblastech.

Z vysledk(U hlukové studie je ziejmé, Ze nové vybudované objekty budou smérem k zdstavbé
utlumovat dopravni hiuk z ulice Srbickd, pficemzZ hluk z obchodniho centra Olympia a hluk
generovany provozem zdméru neprekroCi hygienické limity stanovené Narfizenim viddy
C. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, v platném znéni.
DodrZeni téchto limitd bude rovnéz zajisténo aplikaci navrienych protihlukovych opatreni, kterd
jsou uvedena v kapitole 9 hlukové studie.

Provedené autorizované méreni hluku je jeden z podkladd pro zjisténi aktudini akustické situace
v Uzemi. Ddle byly pro kalibraci vypoctového modelu pouZity zejména progndzy dopravnich
intenzit a dopravné inZenyrskd data. Tento postup zohlednuje nejen ndrUst obecné dopravy v
dUsledku demografickych zmén, ale i zvyseni dopravniho zatiZeni spojené s vystavbou konkrétnich
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zdmérd v oblasti, jako jsou nové komercni a rezidencni projekty. Ddle je zohlednén také faktor
postupného naplriovdni Uzemniho pldanu, které zahrnuje realizaci pldnovanych staveb a
infrastruktury a umozrivje tak presné modelovani budouci dopravni zatézie a jeji vliiv na okolni
prostredi.

Z&dmér byl z pohledu minimalizace vlivd hluku upraven od povodniho konceptu z roku 2022.
Soucasné jsou navrzena odpovidajici opatfeni k minimalizaci akustické zatéze (vhodné technické
parametry staciondrnich zdroj0, organizace dopravy, aktualizaci hlukové studie v prfipadé zmény
koncepce vétrani a vytdpéni objektl v dalsich fazich projektové dokumentace).

Z Akustické studie pro zadmér Retail park Teplice (ULK1209,Greif-akustika, s.r.o., 7/2022) vyplyva, Ze
hluk ze staciondrnich i liniovych zdrojo u referenénich objektd KBé - KB8 v k. U. Sobédruhy
nezpUsobi zaznamenatelnou (hodnotitelnou) zménu. § ohledem na hodnoceni kumulativnich
viivd tedy neni ocekdvdn zédny dopad na zavéry hlukové studie. Na zdkladé vyse uvedenych
skutecnosti nelze ocekdvat, Ze by navrhovany zdmér pri spinéni navrienych opatfeni mél
vyznamny dopad na akustickou situaci v dotcené oblasti.

Doprava - v ulici Srbickd je na hranici kapacity dotcené komunikace a realizace okruzni kfizovatky
zpUsobi zahusténi dopravniho provozu, zvysi se riziko dopravnich nehod a snizi se bezpelnost
chodcU (chybi stanovisko policie CR, stanovisko dopravniho inspektordtu a stanovisko odboru
dopravy Magistrdtu mésta Teplice). Je pozadovdna detailni dopravni analyza, instalace
bezpecnostnich prvkd a opareni, kterd povedou k omezeni viezdu t&€zké dopravy do obytnych
oblasti. Neni ztejmé, zda zdmér bude mit dostatecnou kapacitu parkovacich stdni. V pldnovaném
obdobi realizace z&dméru nebyla zohlednéna jiz probihajici oprava hlavni silnice ve sméru Teplice
— Ustinad Labem v &dsti Srbice. Dopravniinfrastruktura musi byt v souladu s cili udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Vyporadani pfipominek: okruzni kfizovatka byla koncepc&né provérena v rdmci Uzemniho pldanu a
jeii realizace je tedy v souladu s rozvojovymi pldny méstské infrastruktury. V pripadé realizace
okruzni kriZovatky budou otdzky ohledné zahusténi provozu a bezpecnosti zohlednény v
projektové dokumentaci, kde budou pfipadné navrieny konkrétni bezpecnostni prvky, jako jsou
zpomalovaci prahy, pfechody pro chodce a bezpec&nostniznaceni. Tento ndvrh bude zpracovdn
ve spoluprdci s pfislusnymi orgdny (Policie CR, odbor dopravy apod.), aby se minimalizovala rizika
nehod a zvysila bezpelnost chodcU. V rdmci projektové pripravy budou veskerd doporuceni a
pripominky k dopravnimu feSeni zohlednény.

Zdmér neuvaiuje s moznosti viezdu tézké dopravy do obytnych oblasti. Zdsobovani je navrieno
pro maximaini kapacitu 20 ndkladnich vozidel za den a to pouze v dobé denni (obvykle mezi 8. —
18. hod.). Nakladni vozidla pro zdsobovdni stfediska obchodu a sluZzeb budou vyuZivat novou
okruzni krizovatku v ul. Srbickd. Doprava se rozdéli rovnomérné na silnici €. 1/13, s 50 % smérem na
Teplice a 50 % smérem na Usti nad Labem.

Kapacita parkovacich stani byla navrzena s ohledem na zredukovanou plochu hal, aby i pfi této
zméné spinila viechny pozadavky. V pfipadé Upravy projektu s ohledem na zqjisténi dostatecné
kapacity stani se pocet parkovacich stani navysi. Ocekdvd se vsak, Ze obrdtkovost na jedno
parkovaci misto bude niZsi, coz prispéje ke klidnéjsSimu a efektivnéj§imu vyuZivani parkovacich
kapacit.

Pldnovany termin realizace zdméru uvedeny v ozndmeni je zpravidla orientacni, a vzhledem k
tomu, Ze rekonstrukce komunikace jiz probihd a zdmér neni v soucasnosti stdle povolen, je velmi
nepravdépodobné, Ze by doslo k soubéhu obou stavebnich &innosti. Ddle bude v pribéhu
realizace zadmeéru peclivé monitorovdno, aby byla zajisténa plynulost a bezpec&nost dopravy.

Soulad s cili udrzitelného rozvoje Uzemi byl provéfen na drovni Uzemniho planu. V rdmci pfipravy
Uzemniho pldnu byly zohlednény potfeby rozvoje infrastruktury, ochrany Zivotniho prostred,
bezpecnosti dopravy a efektivniho vyuZivdni prostoru. Timto zpUsobem bylo zaqjisténo, Ze
pldnovand dopravni infrastruktura je v souladu s cili udrZitelného rozvoje Uzemi, vcetné
optimalizace dopravy, minimalizace negativnich viivd na Zivotni prostredi

Zastinéni a osvétleni — vystavibou hal dojde k zastinéni obytnych budov, pUsobeni viivi svételiného
smogu umélého osvétleni v noCnich hodindch a stim spojené negativni dopady na zdravi
obyvatel. Dojde kznehodnoceni stabilizované obytné zdstavby, kterd je jednoznacné
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architektonickym dédictvim dle §18 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona.

Vypordaddni pfipominek: dotcené ani SirSi Uzemi neni souCdsti méstské pamdtkové zény nebo
jejilho ochranného pdsma. Soucasné nedochdzi realizaci zéméru k znehodnoceni okolnich
pamdtek, historickych objektd nebo na architektonického charakteru oblasti. Zdmér je z tohoto
hlediska navrien v souladu s Uzemnim pldnem. Pohledové exponované jihovychodni fasady
smérem k ulici Srbickd budou doplnény ozelenénim vertikdini pnouci zeleni (tzv. zelenymi
fasddami) v mozném rozsahu od ozelenéni ¢dsti fasdd az k Uplnému ozelenéni. Od navrhované
zéstavby rodinnych domU severné od hal bude provedeno oddéleni pdsem vzrostlé zelené.

Ndvrh osvétleni aredlu bude respektovat CSN EN 13201 a dalsi normy pro verfejné osvétleni, které
jsou béZné zohlednovdny ve fdzi projektovdni vefejného osvétleni, coz zahrnuje ndvrh jak intenzity
osvétleni, tak irozmisténi svitidel tak, aby svétlo nesvitilo tam, kde neni Zddouci (napf. do obytnych
z6n). Stavby jsou soucasné navrieny v dostatecné odstupové vzddlenosti z hlediska zastinéni
sousednimi objekty, a to jak pro obyvatele, tak pro ochranu pristupu pfirozeného svétla do oken
a obytnych prostord.

Z4sah do kvalitni zemédélské pudy. Stavba je pldnovdna na Urodné ornici a trvalych fravnich
porostech.

Vyporddani piipominek: zdmér zasahuje do zemédélskych pUd zafazenych do IV. tiidy ochrany
zemédélského pudniho fondu (ZPF). Tato tiida ochrany zahrnuje pUdy s podprimérnou produkéni
schopnosti, coZz znamend, Ze jejich Urodnost je nizsi nez u kvalitnéjsich pddnich kategorii, a zaroven
jsou tyto pddy omezené chrdnény. POdy této tiidy tedy nemaji tak vysoky potencidl pro
zemédélskou vyrobu, co? je jednim z faktory, ktery umozrivje jejich vynéti pro jiné Ucely, jako je
napiiklad vystavba. Pokud jde o vynéti téchto dotcenych pozemk( z produkénich funkci, byl k
tomuto kroku jiz vyddn pfislusny souhlas orgdnu ochrany zemédélského pUdniho fondu, ktery se
rovnéz v radmci zjistovaciho fizeni vyjadril k této zméné v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Timto doslo k oficidlnimu souhlasu s vynétim t&chto pozemkd ze ZPF, &imz se vytvoril pravni radmec
pro jejich dalsi vyuZiti mimo zemédélskou produkci. V ndvaznosti na tento souhlas byl ndsledné
zahdjen a Uspésné dokoncen proces Uzemniho fizeni, v rdmci néhoZ bylo vyddno Uzemni
rozhodnuti, které definitivné potvrdilo a schvdlilo zamyslené vyuZiti pozemk pro stavebni Ucely.

Vliv na hmotny majetek — znehodnoceni trzni hodnoty domd a mozného poskozeni v dUsledku
vibraci z vystavby. Je pozadovdno vytvofeni ochranného pdsma zelené zmirfiujici dopady na
okolni reziden&ni zéonu.

Vypordddni pripominek: v rdmci pdsobnosti zadkona se primdrné hodnoti environmentdini dopady,
nikoliv ekonomické vlivy na trh s nemovitostmi. Znehodnoceni hodnoty nemovitosti neni obvykle
piimo soucdsti analyz v rdmci posuzovdni, protoze se soustiedi na hodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi a kvalitu Zivota obyvatel.

Pred zahdjenim vystavby bude proveden S$irsi inZenyrsko-geologicky prizkum. Ten slouZi mimo jiné
i k posouzeni sifeni vibraci v horninovém prostredi a k ndvrhu opatfeni na jejich omezeni, aby
nedoslo k poskozeni okolnich staveb (napf. pouZiti tlumicich prvkd nebo asové omezeni praci).

Upraveny ndvrh projektu nové pocitd se zakomponovdnim pdsu vzrostlé zelené, ktery bude citlivé
oddélovat stavajici rodinné domy od pldnované nové zdstavby. Vybér drevin bude peclivé
plizpUsoben mistnim prirodnim podminkdm tak, aby harmonicky zapad! do krajinného rdzu a
podporil ekologickou stabilitu Uzemi. Konkrétni parametry vysadby, véetné druhového sloZzeni a
prostorového uspordddni, budou ddle specifikovdny v rdmci navazujicich spravnich fizeni, a to s
ohledem na piipominky a poZadavky piislusnych dotcenych orgdnd.

Biologicky prlzkum - zpracovany z cervna 2022 neni aktudini. Zpracovatel nebyl v dobé
zpracovani autorizovanou osobou. Dojde k zdboru biotopu volné Zijicich Zivo&ichl a moznym
negativnim vlivim na zZivocichy a rostliny zménou mikroklimatu.

Vypordddni vyjadreni: zdkon ¢&. 11471992 Sb. piimo nevyZaduje, aby biologicky prizkum
zpracovavala autorizovand osoba. MUZe jej zpracovat i neautorizovany odbornik (napr. biolog,

ekolog, konzultant), pokud md prokazatelnou odbornou zpUsobilost a metodicky spravné
provedeny prizkum. Platnost biologického prizkumu neni pevné stanovena Zadnym konkrétnim
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zdkonem, ale obvykle se uzndvd za relevantni po dobu 2 let, vyjimecné az 3 let, a to v zdvislosti
na charakteru Uzemi, druzich sledovanych organismU a mife zmén v lokalité. Dotéené Uzemi tvoii
z vétsiny dlouhodobé zemédélsky vyuZivany trvaly travni porost a neni tak predpoklad, Ze by za
soucasného stavu hospodareni z hlediska vyvoje druhové rozmanitosti mohlo dojit k vyznamnym
zméndm. Soucasné nelze vyloulit, Ze bude nutné biologicky prdzkum aktualizovat pro potieby
fizeni o vydadni jednotného environmentdiniho stanoviska.

Udrzitelny rozvoj Uzemi — lokalita je v soucasnosti vyuzivina jako potravni biotop. Dochdzi
k upfednostnéni ekonomickym zaimdm investora na Ukor socidlniho a environmentdiniho pilife.
Z&mér musi byt plné v souladu s Uzemnim pldnem. Vystaviba vysokych hal v sousedstvi obytné
zastavby je v rozporu se zdsadami Uzemniho rozvoje. V okoli se nachdzi vhodnéjsi lokality mimo
konflikt s obytnou zdstavibou (napf. PZ Krupka).

Vypordadadni pfipominek: soucasny stav lokality byl skutecné identifikovdn jako potravni biotop,
nicméné pfi navrhovdni zadméru byl zohlednén soulad s platnym Uzemnim pldnem, ktery stanovuje
podminky pro vystavbu v této oblasti. Zdmér je dle predbéiné informace (viz priloha &. 10
ozndmeni) v souladu s Uzemnim pldnem a nevybodluje z jeho rémce. Uzemni pldn, na jeho?
zakladé je tento zdmér realizovdan, plné odrdZi pozadavky Zdsad Uzemniho rozvoje, které
predstavuji nadfazeny koncepcéni dokument pro rozvoj Uzemi. Tento pldn byl vypracovdn v
souladu s dlouhodobymi strategickymi cili regiondiniho rozvoje, a to jak z hlediska ekonomickych,
tak environmentdlnich a socidlnich aspektd. Vybér lokality pro vystavbu byl tedy proveden v
souladu s témito zdsadami, prficemz bylo zohlednéno i zachovdni rovnovdhy mezi potfebami
rozvoje a ochranou Zivotniho prostredi, véetné ochrany prirodnich biotopU. Timto zpUsobem je
zajisténo, Ze zdmér respektuje principy udrZitelného rozvoje Uzemi, jak jsou stanoveny v
nadrfazenych dokumentech a platnych prdvnich predpisech. Diskuze o alternativnich lokalitdch
mimo oblast obytné zdstavby presahuje rdmec tohoto posuzovdni, které se soustredi na konkrétni
zAdmér a jeho vlivy na danou lokalitu.

Krajinny rdz — zdmér zasdhne do charakteru krajiny, dojde ke ztraté stdvaijicich zelenych ploch.
V ozndmeni je postrdddna vizualizace, chybi projekt ozelenéni. Navrhované haly vyrazné
prevysuji okolni zdstavbu a nejsou v souladu s charakterem oblasti (vzhled a méfitko okolni
zastavby). Je pozadovdno vysdzeni ochranné zelené z vnéjsi strany oploceni z dvodu optického
oddéleni obytné zdstavby.

Vypordddni pfipominek: co se tyce poZadavku na vizualizaci, je tfeba zddraznit, Ze v souladu s
platnou legislativou vizualizace nejsou nezbytnou soucdsti ozndmeni zdméru, pokud se nejednd
o vyrazné zmény krajinného rdzu. | presto v rdmci pripravy zadméru byl zohlednén potencidini
vizudIni dopad navrhovanych hal a pro zmirnéni tohoto dopadu byl soucdsti projektu vypracovdn
ndvrh kompenzacnich opatfeni, véetné ozelenéni. Tento ndvrh zahrnuje vysadbu zelené, kterd
pomUzZe minimalizovat vizudini dopady a zdroven prispéje k ekologické kvalité dané lokality.
Pohledové exponované jihovychodni fasady budov smérem k ulici Srbickd budou navrieny tak,
aby byly doplnény ozelenénim vertikdini pnouci zeleni (tzv. zelené fasddy), které pomUze zmirnit
vizudIni dopady stavby a integruje novou vystavbu do okolniho prostfedi. Tento prvek bude
aplikovdn v moziném rozsahu, od ozelenéni pouze Casti fasdd az po Upiné pokryti fasad zeleni,
¢imZ bude dosaZeno nejen estetického, ale i ekologického efektu, jako je zlepSeni mikroklimatu a
podpora biodiverzity. Ddle, pro zajisténi ochrany soukromi a optického oddéleni od pldnované
zéstavby rodinnych domd severné od hal, bude kolem celého aredlu navrieno ochranné pdsmo
vzrostlé zelené. Tento zeleny prvek bude slouZit jako pfirozend bariéra, kterd nebude pouze
vizudlné oddélovat novou zdstavbu od obytné oblasti, ale také prispéje k ochrané pred hlukem,
prachem a jinymi environmentdainimi viivy, &imz zvysi kvalitu Zivota v okoli.

Ovlivnénivodniho rezimu v krajiné — chybi vyhodnoceni mikroklimatu a mozného ohrozeni vodniho
rezimu, ktery spadd do chrdnéné oblasti IGzeriskych pramend. Chybi vyhodnoceni viivh na stav a
chovdani spodnich vod.

Vyporfddani pfipominek: prirodni lécivy zdroj, ktery se nachdzi v rdmci ldzeniského mista Teplice, je
geologicky lokalizovdn v hloubce nékolika set metrd pod povrchem v oblasti teplického ryolitu.

Navrhovany zadmér nebude mit Zadny viiv na tento zdroj, nebot se nachdzi mimo pfimy dosah
pldnovanych stavebnich cinnosti. Prislusny vodoprdvni orgdn jiz vydal zdvazné stanovisko podle
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Idzenského zdkona, které stanovuje specifické podminky pro ochranu tohoto zdroje. V souladu s
témito podminkami bude projektovd dokumentace obsahovat podrobné informace o
navrhovaném zpUsobu zaloZeni stavby na vrtanych pilotdch, pficemz tento postup bude
podroben odbornému posouzeni zpUsobilou osobou v oblasti hydrogeologie, kterd zaijisti, Ze
nedojde k Zadnému negativnimu vilivu na hydrogeologické podminky dané lokality.

Navrhovand vystavba predstavuje standardni stavebni zadmér, jehoZ realizace nebude mit
negativni viiv na pfirozené hydrologické poméry v dané lokalité. V ramci terénnich Uprav, které
budou soucdsti projektu, bude kladen ddraz na zagjisténi Fddného odvodnéni a prevenci vzniku
bezodtokych mist. Pfredpoklddd se, Ze provedeni téchto Uprav nebude mit za ndsledek zhorseni
odtokovych pomérd v okoli.

Zdmér rovnéZ nebude mit Zaddny zdsadni &i nevratny viiv na chemismus podzemnich a
povrchovych vod, ani na jejich prirozeny rezim. Vsechny stavebni cinnosti budou provddény s
ohledem na ochranu vodnich zdrojd, a to v souladu s platnou legislativou, aby byla zachovdna
kvalita vodniho prostfedi v dané lokalité. Pfedpokiddané stavebni Cinnosti tedy nebudou mit vliv
na dlouhodobou stabilitu vodniho reZimu v okoli zdméru.

V rdmci dalsi projektové pripravy bude ndsledné proveden inZenyrskogeologicky prizkum, ktery
podrobné vyhodnoti geologické a hydrogeologické podminky v dané lokalité. Tento prizkum
umoZni optimalizovat projektové fesSeni, aby byla zajisténa ochrana vodnich zdrojo a sprdvné
fizeni odtokovych pomérd v souladu s platnymi normami a predpisy.

Transparentnost a zapojeni vefejnosti — zfizeni informacni platformy. Ve vyjddreni vefejnosti je také
pozadovdno individudini vyrozumeéni o viech Ukonech souvisejicich se zZdmérem.

Vyporadadni pfipominek: z ozndmeni v tomto sméru vyplyvd doporuceni pro investora, aby
obyvatelé v nejblize situovanych rodinnych domu v ul. Polni, Teplice — Sobédruhy byli vhodnym
zpUsobem sezndmeni s podrobnostmi tykajicimi se pldnovanych fazi vystavby, véetné ocekdvané
délky trvdni jednotlivych etap a charakteristiky hlucnych cinnosti, které budou probihat. Kromé
informovdni o ¢asovém ramci vystavby by méla byt jasné komunikovdna povaha a intenzita
hlukovych zdrojU, které mohou vzniknout v prdbéhu praci, jako jsou zemni a stavebni prdce,
pouZivani tézké techniky nebo manipulace s materidlem.

Zdkon nevyzaduje, aby byl kazidy Ucastnik fizeni nebo osoba, kterd se k zdméru vyjadrila,
individudiné informovdna o zpUsobu, jakym byla jeji pfipominka vypordddna. Zavér zjistovaciho
fizeni je v souladu s § 7 zdkona zasildn oznamovateli, dotCenym Uzemnim samospravnym celkim
a dotéenym orgdndm. Nicméné, zdkon uklddd povinnost zpfistupnit vypordddni pripominek
verejnosti prostfrednictvim zverejnéniinformace o vyddni zavéru zjistovaciho fizeni na Uredni desce
dotéenych samosprdavnych orgdnd a také prostrednictvim informacéniho systému EIA agentury
CENIA.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podle § 7 odst. 6 z&kona podat do 15 dnd ode dne jeho doruceni
oznamovatel, dot€¢ené Uzemni samosprdvné celky a dotcend verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé
2 z&kona odvoldni k Ministerstvu Zivotniho prostfedi poddnim u&in&nym u Krajského Ufadu Usteckého
kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem.
Prvnim dnem Ih0ty je ndsledujici den po dni doruc¢eni. Dnem dorueni je patndcty den po dni
vyvé&seni tohoto rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podie § 3 pism. i)
bodu 2 z&kona doloZi dotcend verejnost v odvoldni.

DotCené Uzemni samosprdvné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona neprodlené zverejni informaci o
rozhodnuti a o tom, kdy a kde je mozné do néj nahlizet na Ufednich deskdch. Doba zvefejnéni této
informace je podle § 16 odst. 2 z&kona nejméné 15 dnl. Zaroven vyrozumi elektronickou datovou
nebo e-mailovou zprdvou (koutecky.j@kr-ustecky.cz) pfislusny Ufad o zvefejnéni rozhodnuti.

Podané odvoldni md v souladu s ustanovenim § 85 odt. 1 spravniho Fddu odkladny Ucinek. Odvoldni
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Irena Jefdbkovd, MPA
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi
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Rozdélovnik

Oznamovatel (zplInomocnény zdstupce):

1) Centrum Teplice s.r. 0., J. Suka1346/3 415 01 Teplice (IDDS: dtpvfoc)

ke zvefejnéni:

2) Ustecky kraj, Velké Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem (zde)

3) Statutdrni mésto Teplice, ndmésti Svobody 2/2, 415 95 Teplice (IDDS: nmrb49w)

Vyvéseno na Ufedni desce a zvefejnéno zpUsobem umozniujicim ddlkovy pristup
AN i

SEIMUIO ANE: i,
Na védomi:

4) Magistrdt mésta Teplice, odbor Zivotniho prostredi, ndm. Svobody 346/2, 415 01 Teplice
(IDDS: nmrb49w)

5) Krajsk& hygienickd stanice Usteckého kraje, UP Teplice, Jitho Wolkera 1342/4, 415 01 Teplice
(IDDS: 8p3ai7n)

6) Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, Stroupeznického 16 400 02
Usti nad Labem (zde)

7) Obvodni bdrsky Ufad pro Uzemi kraje Usteckého, U Mé&sta Chersonu 1429, 434 01 Most
(IDDS: 4huadus8)

8) Ministerstvo zdravotnictvi, oddéleni Cesky inspektorat 1dzni a ziidel, Palackého ndm. 375/4, 128 01
Praha 2 — Nové Mésto (IDDS: pv8aaxd)

9) B-PROJEKTY Teplice s.r. 0., Kolldrova 1879/11, 415 01 Teplice (IDDS: 4tp7cws)
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