Krajsky urad
Usteckeho kraje

odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

SDP Litvinov, spol. sr.o.
Gorkého 1613
436 01 Litvinov

Spisovd znacka: KUUK/182025/2024/6/1PZ/JES 109
Cislo jednaci: KUUK/054254/2025

ulD: kuukes?7feebc0

Pocet list0/pfiloh: 4/0

Vyfizuje/linka: Ing. Martin Sulgan / 361

za zemédélsky pUdni fond:  Ing. Daniela Vencldkovd / 115

Datum: 25.04.2025

Zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 z&kona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdinim
stanovisku (ddle jen ,,ZJES")

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako v&cné& a mistné
prislusny orgdn (ddle jen ,krajsky Ufad") pro vyddni jednotného environmentdinino stanoviska
(ddle jen ,,JES") dle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. a) ZJES na zd&kladé Zadosti spoleEnosti
SDP Litvinov, spol. sr.o., ICO: 25010018, se sidlem Gorkého 1613, 436 01 Litvinov, kterd na zdkladé
plné moci zastupuje spolecnost ELA — REALITY s.r.o., ICO: 14089513, se sidlem Na Paviu 2191, 436 01
Litvinov (ddle jen ,Zadatel"), postoupené usnesenim Méstského Ufadu Litvinov dne 19.12.2024
pod C. j. R/2025/82169/2, pro z&dmér ,Skladovaci plochy pro vyrobni aredl na p.p.c.2293/45
k.0. Homni Litvinov", umistény na pozemku p. €. 2293/45 katastrdini Uzemi Horni Litvinov, obec
Litvinov (ddle jen ,,z&amér"), dle projektové dokumentace zpracované spole&nosti SDP Litvinov,
spol. sr.o. (vypracoval p. Zdenék Potluka, zodpovédny projektant Ing. Jindfich Janousek -
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0401056), a to B.1 Souhrnnd zprdva,
C.1 Situace Sisich vztahO s datem 05/2024, C.2 Katastrdini situace s datem 05/2024,
C.3 Koordinacni situace s datem 05/2024, Vypis z KN na pozemek p. &. 2293/45 k. U. Horni
Litvinov ze dne 14.01.2025 a Pfilohy a informace dle § 9 odst. 6 zdk. ¢. 334/1992 Sb. ze dne
06.03.2025, vyddavd v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fad ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist (ddle jen ,spravnifdd”), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zameér ,,Skladovaci plochy pro vyrobni aredl na p.p.¢.2293/45 k.0. Horni Litvinov* je z hlediska
vlivi na vsechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pripustny za dodrzeni nize uvedenych
podminek.
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Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, jako pfisluiny orgdn
ochrany zemédélského pUdniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) podle ustanoveni §17a pism. ¢) z&kona
€. 334/1992 Sb., 0 ochrané& zemédé&lského pUdniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle
jen ,;zédkon o ochrané ZPF") pro z&dmér ,,Skladovaci plochy pro vyrobni aredl na p.p.¢. 2293/45
v k.U. Horni Litvinov* udéluje dle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané 7PF souhlas k trvalému odnéti
4750 m2 zemédélské pudy ze ZPF na pozemku p. &. 2293/45 katastrdini Uzemi Horni Litvinov,
obec Litvinov (celkovd plocha 20 841 m?2), a to za ndsledujicich podminek:

1. Nejméné Sest mésicO pred zahdjenim praci ozndmi investor viem pfipadnym uZivatelim
pUdy termin vstupu na pozemek. Vstup na pozemek bude stanoven po piipadné sklizni
zemédelskych plodin. Hranice trvalého odnéti pidy ze ZPF budou v terénu viditelné oznaceny.

2. Pii stavbé budou disledné feSeny hydrologické a odtokové poméry tak, aby nedoslo
ke zhorseni biologickych a fyzikdlnich viastnosti okolni zemédeélské pUdy.

3. Investor zabezpedi, aby v souvislosti s pouzivdnim mechanizaénich prostfedkd nedochdzelo
k Unikdm pohonnych hmot, mazadel a ke kontaminaci pddy skodlivymi Iatkami. V pfipadé
vzniku skody zaqjisti investor neprodliené provedeni ndpravnych opatieni.

4. K okolnim zemé&délskym pozemkim bude zqgjistén piistup pro obhospodafovdni v souladu
s jejich druhem pozemku podle katastru nemovitosti.

5. Pro naplnéniverejného z&jmu na zadrzeni vody v krajiné bude odvodnéni nezastavéné cdsti
pozemku feseno volnym zdsakem. Stdvaijici zdstavba je odvodnéna do stdvajici aredlové
desfové kanalizace a ndsledné do desfové kanalizace, kterd slouZi pro odvedeni desfovych
vod z prdmyslové zény. Podminky pro vsakovani destovych vod nejsou vhodné.

6. Pred zahdjenim stavebnich praci zdméru bude provedena oddélend skryvka kulturnich
vrstev pUdy z celé plochy trvalého odnéti, tj. 4 750 m2. Podle predlozené bilance skryvky
kulturnich vrstev pUdy je mocnost ornice v priméru cca 30 cm. Celkové mnozstvi skryté ornice
je predpokldddno 1 425 m3. Pii samotné rediné skryvce bude respektovdna skutecnd mocnost
horizontu.

7. Skrytd ornice bude deponovdna na pozemku stavebnika a po dokonceni stavby bude
rozprostfena zpét na nezastavéné Edsti pozemku, ¢imz budou zlepseny mistni pUdni podminky.

8. Vsouladu s ustanovenim § 14 odst. 5 vyhld&sky ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajisténi
ochrany zemédélského pUdniho fondu, bude o c&innostech souvisejicich se skryvkou,
pfemisténim, rozprostfenim, ulozenim, ochranou a osetfovdnim skryvanych kulturnich vrstev
pUdy veden protokol, v némz se uvdadéji viechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivdni t&échto zemin. Investor zabezpedi, aby pfi manipulaci
s ornici a jejim ndsledném ulozeni nedochdzelo k jejimu znehodnoceni &i zcizeni.

9. Orgdnu ochrany zemédélského pudniho fondu Méstskému Ufadu Litvinov a Krajskému
UFadu Usteckého kraje bude doruéena kopie pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem, a pisemné ozndmeno zahdjeni redlizace zédméru do 15 dnl pred jejim
zahdjenim.

10. Zatrvalé odnéti pddy ze ZPF bude predepsdn odvod podle § 11 odst. 2 z&kona o ochrané
ZPF samostatnym rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF Méstského Uradu Litvinov. V souladu s § 11b
odst. 1 z&kona o ochrané ZPF za trvale odnatou pUdu budou odvody zaplaceny jednordzoveé.
Konkrétni vyse Castky za trvalé odnéti pidy ze ZPF bude stanovena podle priilohy tohoto
z&kona. Podle predlozeného vypoctu odvodu Cini orientacni celkovd vyslednd ¢dstka odvodU
za trvalé odnéti pidy ze ZPF 101 460,00 KE.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi
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pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle ustanoveni § 2 odst. 1 ZJES vydavd
toto jednotné environmentdini stanovisko.

U&elem zdméru je vystavba skladovacich ploch a plechové, obloukové skladové haly, véetné
komunikaci a zpevnénych ploch sjejich odvodnénim a pfipojkami vody a elektro, véetné
ochrany pred bleskem. Ddle je feSeno doplinéni oploceni. Jednd se o novou trvalou stavbu.

Pfedmétnym z&dmérem je dotéena slozka zemeédélského pudniho fondu.

Krajsky Ufad zddost posoudil a zjistil, Ze neocbsahovala potfebné ndlezitosti pro vyddani JES, proto
Zadatele dne 07.01.2025 vyzval k doplnéni z&dosti. Doplnéni bylo krajskému Ufadu doruceno
dne 15.01.2025. Doplnéné podklady byly ndsledné posouzeny a bylo zjisténo, ze doplnéni
nebylo Uplné. Proto Zadatele vyzval dne 03.02.2025 k opétovnému doplnéni zadosti. Zbyvaijici
podklady zadatel dorucil dne 24.03.2025.

Krajsky Ufad po provedeném fizeni konstatuje, Zze predlozené podklady pro vyddni z&vazného
stanoviska k povoleni z&dméru byly dostacujici, a proto Ize toto JES vydat.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmeér je z hlediska viivd na viechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél prfislusny orgdn k zdvéru, ze zdmér lze ve vztahu k zdmOim
chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovdni podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentdlini stanovisko.

Prislusny orgdn dospél k tomuto zavéru z ndsledujicich divodud:

OdUvodnéni za zemédélsky pudni fond:

1Admér predstavuje trvaly zdbor pozemkd ZPF na pozemku p. &. 2293/45 katastrdini Uzemi Horni
Litvinov, obec Litvinov. Jednd se o novou trvalou stavbu — vybudovdni skladovacich ploch
a plechové, obloukové skladové haly, véetné komunikaci a zpevnénych ploch s jejich
odvodnénim a pfipojkami vody a elektro a oploceni. Stavba bude realizovdna jako celek
a neni ¢lenéna na etapy.

Projektovd dokumentace je v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci. Uvedené Uzemi je
v Uzemnim pldnu oznacené jako plochy pro lehky primysl — primyslové vyroba. Doteny
pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ornd pdda. Na pozemku
se vyskytuje pUda s BPEJ 12001 zafazend dle vyhldsky &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle jen ,vyhli&ska o tfiddch ochrany*), do IV. tfidy ochrany.
Jednd se tedy o doté&eni pid s podprimérnou produkéni schopnosti ve vztahu k ochrané ZPF.
Ndavrh plochy odnéti je feSen v rozsahu nezbytném pro predmétny zdmér a je feSen tak,
aby nedochdzelo k naruseni organizace ZPF. Dotéeny pozemek je ve vlastnictvi zadatele.

Podminky &. 1-4 stanovil krajsky Ufad v souladu se zdsadami ochrany ZPF uvedenymi
v ustanoveni § 3 a 4 zdkona o ochrané ZPF, tedy tak aby nedochdzelo ke znecistovdni
&i poskozovani fyzikdinich, chemickych a biologickych viastnosti zemédélské pUdy a byla
co nejméné narusovdana organizace ZPF a nebylo ztézovdno obhospodarovdni ZPF.

Podminku ¢&. 5 stanovil krajsky Ufad na zdkladé predloZzeného ndvrhu Zadatele pro naplinéni
vefejného z&djmu na zadrzeni vody v krajiné (v souladu s ustanoveni § 9 odst. 8 pism. b) zdkona
o ochrané ZPF), a to odvodnénim nezastavéné Cdsti pozemku volnym zdsakem. Stdvajici
z4stavba je odvodnéna do stavajici aredlové destové kanalizace a ndsledné do destové
kanalizace, kterd slouZi pro odvedeni destovych vod z prOmyslové zény. Podminky
pro vsakovdani destovych vod nejsou vhodné (dle doloZzeného prlzkumu a zkusenosti
pfi vystavbé obou stdvaijicich hal —jilovitd zemina a zamokfené Uzemi). Destfové odpadni vody
budou ze skladovaci haly a z prostoru skladovacich ploch vyrobniho aredlu odvedeny pomoci
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odvodnovacich prvkd (ulicni vpusti) a nové navriené gravitaéni kanalizace do stavajici
aredlové destové kanalizace a ndsledné do desfové kanalizace, kterd slouzi pro odvedeni
destovych vod z prdmyslové zény.

Podminky &. 6, 7 a 8 se tykaji povinnosti provést pred zahdjenim realizace zadmér( skryvku
svrchni kulturni vrstvy pOdy a hlubsi zirodnéni schopné zeminy (ornice a podornici) a podminky
ndsledného nakldddni s nimi a byly stanoveny dle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o
ochrané ZPF a jeho provdadéciho predpisu (§ 14 vyhl&sky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu) dle pedologického prizkumu a dalsich
doloZzenych podklad( zddosti.

1 dolozenych podkladd vyplyvd, Ze se na predmétné plose vyse uvedeného zdméru
nenachdzi z&adnd opatfeni pro odvodnéni, z&vlahy, ani protierozni opatreni.

Po posouzeni Z&dosti a doloZzenych podklad® Krajsky Ufad shledal navrhované odnéti ze ZPF
v souladu se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zdkona o ochrané ZPF a rozhodl, jak je vyse
uvedeno.

Veskerd dokumentace predlozend Krajskému Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédélstvi se v souladu s ustanoveni § 18 odst. 6 z&kona o ochrané ZPF zasild
Méstskému Ufadu Litvinov.

Z hlediska ostatnich slozek Zivotnino prostfedi nemd krajsky Ufad pfipominky.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vyddni's tim, Ze mUzZe byt na zddost
Zadatele prodlouzena v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cdast spravnino rozhodnuti
vyddvaného v ndsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z&dvazného stanoviska Ize napadnout
v rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo z&dvaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 sprdvniho fadu.
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