OINAMENIi O VYHLASENI VEREJNE SOUTEZE

o nejvhodnéjsi nabidku na prondjem a ndslednou koupi nemovité véci

Ustecky kraj,
se sidlem Velkd Hradebni 3118/48, 400 02, Usti nad Labem, IC: 70892156
(ddle jen “vyhlasovatel”)

vyhlasuje

verejnou soutéz (ddle jen "soutéz”)
o nejvhodnéjsi nabidku na prondjem a ndslednou koupi pozemkd

za nasledujicich podminek vefejné soutéie

PODMINKY K PREDLOZENIi NABIiDKY
NA PRONAJEM A NASLEDNOU KOUPI NEMOVITYCH VECI
(POZEMKU)

Ustecky kraj, se sidlem Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 02,
IC: 70892156, stanovuje tyto podminky k predlozeni nobjdky na prondjem a ndslednou koupi
plochy ,,M" ve Strategické prOmyslové zéné Triangle u Zatce za 0éelem vystavby vyrobniho
zavodu:

A) Popis predmétu prondjmu a ndasledného prodeje

1.  Pozemky k prondjmu a ndslednému prodeiji jsou:

- pozemek: €dst p.p.€. 1010/1 o vymére 83.490 m?2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpUsob vyuZiti: manipulacni plocha,

- pozemek: €ast p.p.€. 1010/12 o vymére 3.434 m?2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpUsob vyufZiti: ostatni komunikace,

- pozemek: €ast p.p.€. 1010/13 o vymére 12.920 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpUsob vyufziti: jind plocha,

vie v k.0. Starikovice u Zatce, obec Starfkovice, zapsané na LV &. 482 u Katastralniho

Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

Celkovd vyméra pozemk( Cini 99.844 m2 (ddle jen ,Pozemky") a nachdzi se
v jihozdpadni Easti promyslové zény Triangle, bliZsi poloha viz situaéni z&kres, ktery je
prilohou &. 1 téchto podminek.

2. Vyse ndjemného Cini 36 K€ bez DPH/m2/rok, celkem tedy 3.594.380 K& bez DPH/rok

(po zaokrouhleni) a kupni cena pozemku Cini 745 KE bez DPH/m2, celkem tedy
74.384.000 K& bez DPH (po zaokrouhleni).

Vyse ndjemného a vyse kupni ceny byly stanoveny znaleckymi posudky znalce Ing.
Petra Kfivky C. 087724/2024 ze dne 11.11.2024 (pro urCeni vyse ndjemného)
C.087722/2024 ze dne 8. 11. 2024 (pro urceni vyse kupni ceny).

B) Podminky soutéZe a zpusob hodnoceni nabidky
1. Minimdini vyse kupni ceny pro poddni nabidky na koupi nemovitosti Cini 745 K& bez
DPH/m2,

Vyse ndjemného neni predmétem soutéZze a je pevné ddna dle pfislusného
znaleckého posudku.

2. Na vyuziti pozemku se vztahuji zdvazné podminky Ministerstva primyslu a obchodu



10.

1.

12.

14.

vydané v raémci Programu pro podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury,
které jsou prilohou &. 2 téchto podminek. Navrhovatelem muize byt pouze osoba,
kterd je schopna a zavdze se splnit prislusnou ¢dst t&chto podminek.

Nabidka se nesmi odchylit od uvefejnénych podminek soutéze. Pokud se nabidka
od uverejnénych podminek soutéze odchyli, vyhlasovatel ji ze soutéze vyradi.

Nabidku nelze odvolat, nabidku nelze ménit ani doplhovat. V nabidce nelze
opravovat chyby.

Navrhovatel se zavazuje pronajmout si a ndsledné koupit Pozemky tak, jak stoji a
leZi.

VyhlaSovatel si vyhrazuje préavo uverfejnéné podminky soutéze ménit. V pripadé
zmény se lhdta pro doruceni nabidky prodluzuje o 5 pracovnich dni.

Vyhlasovatel si vyhrazuje prdvo soutéz zrusit, a to i bez uddni divodu, a ddle si
vyhrazuje prdvo odmitnout viechny prfediozené nabidky.

Navrhovatel nemd prdvo na ndhradu ndkladi spojenych s UCasti v soutézi.

Ndjemni smlouva bude s Navrhovatelem nejvhodnéjsi nabidky uzaviena po nabyti
prdvni moci rozhodnuti o povoleni z&dmeéru k vyrobni ¢asti zdvodu.

Kupni smlouva bude s Navrhovatelem nejvhodné&jsi nabidky uzaviena po nabyti
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ve smyslu § 230 a ndsl. z&kona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen Stavebni zdkon), nebo
rozhodnuti o povoleni pfedCasného uzivdani stavby dle § 236 a § 238 Stavebniho
zA&kona, popf. rozhodnuti o povoleni nebo o uloZzeni provedeni zkusebniho provozu
stavby dle § 237 a 238 Stavebniho z&kona, které se bude vztahovat k vyrobni Cdasti
zavodu.

Do té doby bude s Navrhovatelem nejvhodnéj§i nabidky uzaviena smlouva
orezervaci pozemk( a smlouva o uzavieni budouci ndjemni smlouvy uvedend
v piiloze ¢. 3 téchto podminek.

Nedilnou soucdsti t&chto podminek tvoli ndvrh smlouvy o rezervaci pozemkd
a smlouvy o uzavrieni budouci ndjemni smlouvy, jejimiz pfilohami jsou budouci
ndjemni a budouci kupni smlouva. Vtomto ndvrhu vcetné jeho priloh
Navrhovatel doplni pouze zZluté oznacené Cdasti a podepise jej.

Kritérium pro vybér nejvhodnéjsiho Navrhovatele: Navrhovatel uvede Cdstku v KE
bez DPH/m?2, kterou priplati k Cdstce v KE bez DPH/m?2 stanovené znaleckym
posudkem pro urceni vyse kupni ceny. Sjednand kupni cena tedy bude souctem
Cdstky uvedené Navrhovatelem v K& bez DPH/m?2 a Cdstky stanovené znaleckym
posudkem pro urceni vyse kupni ceny v KE bez DPH/m?2.

Vyse ndjemného neni predmétem soutéZze a je pevné ddna dle pfislusného
znaleckého posudku.

ZpUsob hodnoceni habidek

Predlozené nabidky budou hodnoceny podle kritéria ve vyse uvedeném odst. 11.
Nabidky, resp. jejich vyhodnoceni, budou predlozeny k rozhodnuti Zastupitelstvu
Usteckého kraje. Smlouva o rezervaci pozemkd a smlouva o uzavieni budouci
ndjemni smlouvy bude vyhlasovatelem uzaviena s tim Navrhovatelem, o kterém
rozhodne Zastupitelstvo Usteckého kraje, po predchozim schvdleni Ministerstvem
primyslu a obchodu.

Navrhovatelem mUze byt pouze pravnickd nebo fyzickd osoba s plnou svépravnosti.
Navrhovatelem se nemUze stat osoba, kterd je v prodleni s plnénim penéiniho
z&vazku vO&i Usteckému kraji, jeho piisp&vkovym organizacim, jeho obchodnim
spolecnostem a jeho vefejnym vyzkumnym institucim.

Nabidka, predlozend v Ceském jazyce, musi obsahovat:



15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

a) 1x vyhotoveni smlouvy o rezervaci pozemkd a smlouvy o uzavieni budouci
ndjemni smlouvy s vyplinénymi vyzlucenymi ¢astmi. Vyhotoveni musi byt faddné
podepsdno a musi byt zabezpeceno proti neoprdvnéné manipulaci pevnym
nerozebiratelnym spojenim, aviak tak, aby bylo mozno jednotlivé listy ndvrhu
smlouvy pri listovani bezproblémoveé obracet,

b) kopii vypisu z obchodniho rejstiiku, je-li v ném Navrhovatel zapsdn,

c) kopii vypisu z jiného zdkonem urceného rejstitku, pokud se Navrhovatel do
obchodniho rejstfiku nezapisuje a je v takovém jiném rejstriku zapsdn,

d) origindl nebo Ufedné ovéfenou kopii pIné moci nebo jiného dokumentu
zaklddajiciho oprdvnéni osob, které ndvrh smlouvy podepsaly, takovy Ukon
ucinit. Podpisy na piné moci museji byt Uredné ovéreny.

Doklady uvedené v bodu b), c), d) nesmi byt k datu poddni nabidky starsi nez tfi
mésice, vzdy viak v aktudini verzi.

LhUta pro doruéeni nabidek je stanovena do pétku 4. 4. 2025 do 11 hodin.
Nabidky musi byt doru¢eny postou nebo osobné na adresu:

SPZ Triangle, pfispévkovd organizace
Promyslové 1062
438 01 Bitozeves — Primyslovd zona Triangle

v zalepené obdlce opatfené ndzvem I,,Nabl'dku na prondjem a koupi plochy ,M“* a
zietelné oznacenym ndpisem ,,NEOTVIRAT".

Kontaktni osoba:
Mgr. Jifi Follprecht, tel.: 778421489, e-mail: follprecht.j@industrialzonetriangle.com

Vyhlasovatel ozndmi vybér nejvhodnéfsi nabidky Navrhovateli ve Ihoté do 15
pracovnich dnd¥ od rozhodnuti Zastupitelstva Usteckého kraje.

Vyhlasovatel upozorfivje, Ze pred rozhodnutim Zastupitelstva Usteckého kraje je
nezbytnou soucdsti materidlu pro rozhodnuti souhlas Ministerstva  prOomyslu
a obchodu, jako sprdvce dotaéniho programu. Vybér nejvhodnéjsi nabidky bude
dorucen do datové schrdnky Navrhovatele.

Vyhlasovatel si vyhrazuje prévo pred rozhodnutim o vybéru nejvhodnéjsi nabidky
oVveérit informace uvddéné Navrhovatelem v nabidce a prdvo jednat o smlouvé
ainvesticnim zdméru a upresnit jejich konec¢né znéni, a to zejména s ohledem na
z&vazné dotacni podminky, Uzemni pldn a technické moznosti primyslové zony.

Vinvesticnim zdméru musi zastavénd plocha pozemku (mimo parkovisté) &init
minimdiné 90 % maxima stanoveného Uzemnim pldnem obce Stankovice.

Vyhlasovatel si vyhrazuje prdvo v souvislosti s parametry investicniho z&dméru,
zejména jeho pldnovanou rozlohou a sohledem na ¢&l. 20 téchto podminek,
zpracovat nové oddélovaci geometrické pldny, Pozemky rozdélit na mensi plochy
a uzavirat pfislusné smlouvy postupné na jednotlivé etapy.

Podminky soutéze budou zvefejnény na webovych strdnkdch krajského Uradu.

Pfloha ¢. 1:  Situacni zakres Pozemk{
Pfiloha &.2:  Zdavazné podminky Ministerstva prOmyslu a obchodu pro Program pro podporu

podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Priloha &.3:  Smlouva o rezervaci pozemkd a smlouva o uzavieni budouci ndjemni smlouvy

V Usti nad Labem dne ............

Mgr. Richard Brabec
hejtman Usteckého kraje
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Pfiloha €. 1




Priloha &. 2

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména ¢.1)

Ndzev akce: SPZ Triangle - vnifini infrastruktura — 4. East
Investor: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Identifikacni islo EDS: 222D232000054

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace akce v informaénim systému EDS/SMVS

1)

2)

3)

4)

5)

(ddle jen ,,Podminky*)
stanovené Ministerstvem prumyslu a obchodu (ddle jen ,,Sprdvce programu®) a

Ministerstvem financi (ddle jen ,,MF")
v souladu s usnesenim viady €. 214/2016
jako nedilnd soucdst Rozhodnuti o poskytnuti dotace (ddle jen ,,Rozhodnuti)
pro akci “SPZ Triangle — vnitini infrastruktura - 4. East" (ddle jen ,,Akce")
realizovanou Usteckym krajem (ddle jen ,,Pfijemce")
v rdmci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Podprogram Pfiprava a rozvoj prumyslovych zén (ddle jen ,,Program*)

Pfijemce prohlasuje, Ze se podpisem téchto Podminek zavazuje ve vztahu k poskytnuté
podpore z prostredkd stadtniho rozpoctu (ddle jen ,Prostiedky®) dodriovat ustanoveni
z&kona €. 218/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich predpisU, vyhldsky
C. 11/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o UCasti statniho rozpoctu na
financovani program{ reprodukce majetku, v platném znéni, a pravidla Programu

schvdlend MF pod ¢.j. MF-728/2020/1903-6 ze dne 12. Unora 2020.

Vyddanim Rozhodnuti nevznikd Pijemci pravo na poskytnuti Prostfedku. Dotace ze statniho
rozpoctu bude Prijemci poskytnuta na zdkladé platného Rozhodnuti o poskytnuti dotace
za predpokladu dostate&né vyse disponibilnich Prostiedkd v rozpo&tové kapitole Spravce

programu v daném kalenddrnim roce.

Piijemce se zavazuje zajistit pokryti investi¢nich potfelb Akce viastnimi rozpo&tovymi zdroji

v jednotlivych letech minimdiné ve vysi dle pfilohy . 1 Rozhodnuti.

Piijemce je povinen dodrzet terminy pfipravy a realizace Akce a realizovat akci minimdalné
vrozsahu zdvaznych parametrd stavebnich objektd, jok je uvedeno v piiloze &. 1

Rozhodnuti.

Pokud Pfijemce neni schopen zabezpedit realizaci Akce v souladu s obsahem Rozhodnuti,
je povinen pred zapocetim zmén neprodiené informovat Sprdvce programu o veskerych
zméndch vzniklych pfi realizaci Akce (napf. zména terminu realizace Akce, zména vyse

ndkladb apod.) formou z&dosti o zménu Rozhodnuti.



Zadost musi obsahovat mimo jiné zdivodnéni zmény a doloZeni relevantnich formul&id
EDS. Sprdvce programu provede zménu Rozhodnuti nebo Zddost zamitne. Bez souhlasu MF

nelze zménu vydat.

6) 1&dost o zménu Rozhodnuti véetné nezbytnych priloh a ndlezitého odivodnéni predlozi
Pfijemce Spravci programu nejméné& 15 pracovnich dn0 pred terminem kondni
meziresortni hodnotitelské komise. Pokud Pfijemce nedoruci podklady ve stanovené Ih0té,
nemusi byt zaddost meziresortni hodnotitelské komisi predlozena.

7) Sprdvce programu si vyhrazuje prdvo upfesniovat terminy pripravy, realizace a hodnoty
z&vaznych projektovanych parametrd stavebnich objektd, vysi potieb a zdrojo
financovdni Akce vcetné vyse a formy UCasti Prostfedky v zdvislosti na upfesnéném
rozsahu projektovanych parametrd Akce a vysledcich zaddvacich fizeni vefejnych
zakdzek, znaleckych posudkd a odbornych expertiz.

8) Prijemce je povinen spinit stanovené Z&dvazné indikatory:

i Cilova Datum

Indikator Jednotka ;

hodnota dosazeni
Predpoklddany pocet pracovnich mist zaméstnanci 1421 31.12.2030
Predpoklddand vyse novych investic - Nexen mil. € 829 31.12.2030
Pfedpoklddand vyse investic — plocha S mil. K& 303,3 31.12.2030

PROJEKTOVE RiZENi AKCE
OBSAH A FORMA PREDAVANI INFORMACI O PRUBEHU REALIZACE AKCE
9) Pfijemce zabezped:

a) implementacni tym pro vystavbu Promyslové zény sestdvajici z internich pracovnikd
Pfijemce a externich pracovnik0 spolecnosti, které povéfil vykonem investorskych,
inZenyrskych a projektovych cinnosti, vrozsahu a persondinim zastoupeni, které
odpovidaji ndro¢nosti akce. Piijemce je povinen zabezpedit prostrednictvim téchto
povérenych pracovnikd a spolecnosti u viech soubor® staveb véasnou majetkopravni
pripravu, hospoddrny ndvrh technického provedeni soubor( staveb, véasné spravni
projedndni, fddny a hospoddrny vybér zhotovitele, jakoz i fddny vykon technického
dozoru stavebnika (ddle jen ,,TDS") pii realizaci soubor® staveb a jejich uvedeni do
provozu;

b) vypracovdni a udrzovdani iddného harmonogramu Akce v clenéni podle jednotlivych
stavebnich soubord, doruCovdni harmonogramu v elektronické podobé Spravci

programu na vyzaddani.

10) Ve fazi projektové piipravy a spravnich fizeni Pfijemce zabezpecdi:



a) pofizeni projektové dokumentace veskerych souborld staveb k souhlasu s umisténim

stavby, ke stavebnimu fizeni, studie, prizkumy, geometrické plény a jiné geodetické
prace a dalsi projektové podklady. Doru¢eni vyse uvedenych projektovych podkladd
probéhne na vyzaddani Spravce programu;

stavebni povoleni a dalsi rozhodnuti vyddvand podle stavebniho zdkona', stanoviska
&i rozhodnuti vyddvand podle zdkona o posuzovdni viivd na Zivotni prostredi2, podle
z&kona o ochrané zemédélského pUdniho fondus, podle zdkona o ochrané prirody a

krajiny4 a podle dalsich predpisU.

11) Ve fdzi zadd&vaciho fizeni je Prijemce povinen pri zaddvani vefejnych zakdzek:

a)

b)

d)

zaslat Spravci programu névrh zaddvaci dokumentace vybérového fizeni k vyddni tzv.
Souhlasu se zaddnim Akce formou stanoviska k zaddvaci dokumentaci. Pfijemce je
povinen plipominky Sprdvce programu v zaddvaci dokumentaci zohlednit;
postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 134/2016 Sb., o vefejnych zakdzkdch, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

pfi rozhodnuti o zdkladnim hodnoticim kritériu, 1. ekonomické vyhodnosti nabidek,
Pfijemce postupuje v souladu s principy metody ,3E" (hospoddrnost, efektivnost,
UcCelnost). Prijemci je ddle doporucovdno realizovat pouze oteviend zaddvaci fizeni.
Zd&kladni hodnotici kritérium ekonomickd vyhodnost nabidky: véha hodnoticiho kritéria
~nabidkovd cena" bude minimdiné 80 % (pokud Spravce programu nerozhodne jinak),
ostatni hodnocend kritéria budou mit v Uhrnu vdhu maoximdingé 20 %, budou-li
pouZivéna kvalifikacni kritéria, musi byt pfiméfend pInéni zakdzky a nesmi
neopodstatnéné zuzovat pocet nebo okruh potencidinich dodavatel;

v plipadé nizkého poctu uchazeld a neprijatelnych nabidkovych cen miZe Spravce

programu vyzvat Pfijemce ke zruseni vybérového fizeni.

12) Ve fd&zi vystavby je Piijemce povinen:

a)

predklddat Spravei programu veskeré nezbytné podklady pro vykon supervizni Cinnosti
zejména veskeré projektové dokumentace, vyjddieni dotcenych orgdnd a sprdvcu siti
a veskerd spravni rozhodnuti (zejména Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o predCasném uzivani stavby nebo rozhodnuti

o prozatimnim uzivani stavby apod.);

predklddat Spravci programu k odsouhlaseni veskeré ndvrhy zmén stavby oproti

dokumentaci pro zaddni stavby, které maiji dopad na cenu a kvalitu;

1 74k.
274k.
8 zak.
4 7ak.

. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni

. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, v platném znéni

. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni
.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

7



13)

14)

15)

16)

17)

18)

c) umoznit vstup zd&stupcU Spravce programu na stavenisté a soustavnou soucinnost TDS
se Spravcem programu za Ucelem vykonu supervizniho dohledu pfi kontrole provadéni

praci, sluzeb ¢i doddvek a pfi ovéfovdni souladu fakturace se skutecnosti;

d) zabezpedit kondni pravidelnych kontrolnich dnd vystavby Akce za UCasti Sprdvce
programu a za UCasti svych povéfenych pracovnikl a zodpovédnych pracovnikd
spolecnosti, které povéril vykonem investorskych, inzenyrskych a projektovych &innosti,
v€asné a fadné plnéni viech UkolU pfijatych na téchto kontrolnich dnech. Spravce
programu si vyhrazuje prdvo spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dnU, pfipadné

svolavat daldi jedndni.

Veskeré doklady Pfijemce dorucuje Spravci programu na adresu:

Ministerstvo promyslu a obchodu, odbor brownfields a rozvoje inovaéniho podnikdni,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha

PRAVIDLA PRO POSKYTOVANI ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

Prostiedky dotace je moiné uvolnovat az na zdkladé platného Rozhodnuti, které je

podepsané viemi zucastnénymi stranami.

Spravce programu Prosfiedky dotace zdlohové neposkytuje, vyjimku mize na zdkladé
posouzeni pfislusné smlouvy ucinit v pfipadé Uhrady podilu na ndkladech spojenych s
pripojenim a se zgjisténim nebo navysenim pozadovaného rezervovaného prikonu podle
vyhldsky Energetického regula¢nino Ufadu &. 51/2006 Sb., o podminkdch pripojeni k

elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Prosfredky budou uvolfiovany na U&et Piijemce v €NB za predpokladu dostateéné vyse
disponibilnich prostfedkd v rozpo&tové kapitole Spravce programu. V zZadosti Piijemce
prokdZze uhrazeni nebo splatnost ndkladd Akce (fakturu), jejichi zdrojové pokryti z
Prostredky poZaduje, a na které mda podle Rozhodnuti ndrok. Zadost s uvedenim &isla
bankovniho Uctu predklddd Prijemce Sprdvci programu, ktery provede kontrolu
opravnénosti cerpdni Prosfiedku vcetné vécné kontroly provedenych praci, sluzeb a

doddvek/vykupU (kontrola je zpravidla provddéna supervizni spoleénosti).

Pfi uzavirdni smluv o dilo/kupnich smluv se doporucuje Prijemci zohlednit vy$e uvedené
postupy uvolnovani prostfedkd, zejména splatnost faktur a Uhrady kupnich smluv nejméné
60 dni.

POVINNOSTI PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU
A TECHNICKEHO VYBAVENI UZEMIi

Nestanovi-li Spravce programu jinak, nesmi Piijemce od prijeti Z&dosti o Registraci akce

vyuzit pozemky Akce pro jiné UCely nez pro Ucely podnikdni v oborech zpracovatelského

8



19)

20)

21)

22)

23)

primyslu CZ — NACE 10 - 33 (vyjma obord zamérenych na prvotni zpracovdni surovin),
v oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech. Vyjimkou jsou pozemky
plochy G, které Ize se souhlasem Sprdvce programu vyuzit pro umisténi administrativnich,
ubytovacich a provoznich prostord pro potfeby provozovatelld PrOmyslové zony a

investord v zoné.

Pfijemce neni oprdvnén v obdobi od piijeti Z&dosti o Registraci bez predchoziho souhlasu

Sprdvce programu pozemky Promyslové zény:

a) prevést nebo pronajmout ve prospéch treti osoby;

b) zatizit sluzebnosti, z&stavnim pravem, pradvem stavby, ndjmem, pachtem nebo jinym
pravem, které by brdnilo vyuZiti pozemkd Promyslové zény v souladu s bodem 18 té&chto
Podminek;

c) zménit stavajici funkéni vyuZiti pozemkd Promyslové zény v Uzemné pldnovaci
dokumentaci.

Piijemce s zddosti o souhlas dle bodu 18 zasild Spravci programu:

a) ndavrh kupni, ndjemni i jiné smlouvy, na jejimz zédkladé md dojit k dispozicim s pozemky,
stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby;

b) znalecky posudek o obvyklé cené prevdadénych pozemkU ne starsi tfi mésicO;

c) kopii katastrdlni mapy s vyzna¢enim hranice Prumyslové zény a pievddénych nebo
zatézovanych pozemku.

Iména viastnictvi stavebnich objektd a provoznich soubord stavby je po dobu od zahdjeni

realizace Akce az po dobu 10 let od dokonceni Akce moind pouze po predchozim

souhlasu Spravce programu o MF.

Spravce programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o kupni cené pozemkd Primyslové
zény a vyjadiovat se k ndvrhim smluv tykajicich se dispozic s pozemky Promyslové zény,

stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby Promyslové zény.

VECNA A FINANCNIi KONTROLA

Pouziti Prostfedky (v&etné ndkladd na stavbu, resp. vykupy, na kterych se Prostfedky
podileji), podléhd finanéni kontrole ze strany Spravce programu, MF a orgdn( Financni
spravy podle zdkona &. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné sprdvé a ozméné
nékterych zdkond, ve znéni pozdé&jsich predpist, zdkona 280/2009 Sb., darovy fad, ve
znéni pozdéjsich predpisy, podle zdkona ¢. 255/2012 Sb., o konfrole, ve znéni pozdéjsich

predpisy. V pfipadé realizace staveb rovnéz vécné kontrole ze strany Spravce programu.

24) Financni kontrolou se rozumi souhrn Cinnosti ovérujicich zejména:

a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti Prostiedku;



25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

b) oprdvnénost, efektivnost a hospoddrnost pfi nakldddani s Prostredky;

c) soulad ¢erpdni a uziti Prostfedku s pravidly Programu, pfislusnymi pravnimi predpisy a

témito Podminkami.

Spravce programu, MF nebo orgdny Finanéni spravy provddi finanéni kontrolu podle
predchoziho odstavce, a to dle z&kona &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Vécnou kontrolou, se rozumi souhrn Cinnosti formou ovérujicich zejména:

a) fadné provedeni praci, sluzeb &i doddvek spolufinancovanych z Prostiedku;

b) soulad fakturace se skutecnosti.

Pfijemce je povinen umoznit povéfenym zdstupcim Sprdvce programu, MF a orgdni
finanéni spravy provadéni financni a vécné kontroly poutziti Prostfedkd a poskytnout jim pfi

tom veskerou potrebnou soucinnost.

Pfijemce pievzetim t&chto Podminek a zahdjenim Cerpdni Prostiedku vyslovuje souhlas
s provadénim financnich a vécnych kontrol ze strany Sprdvce programu, MF a orgdnuU
financni sprdvy a je srozumén s pfipadnym odvodem neoprdvnéné pouzitych a

zadrzenych Prostfedkd dotace.

ZAUCTOVANI PROSTREDKU V UCETNICTVi PRIJEMCE
Piijemce vede o akci UCetnictvi v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve
znéni  pozdéjSich predpisd. Piijemce zabezpeli vedeni analytického U&etnictvi
souvisejicino s Akei, tzn., bude Uctovat na zvldstni analytické UCty (pouZije se stejny
analyticky znak u viech aktudinich U&td projektu), na samostatné hospoddiské stiedisko
nebo ve finanénim deniku Akce. Musi byt jednoznacné prokazatelné, ze konkrétni ndklad

Ci prijem je vykazovdn v souvislosti s Akei a skutecné odpovidd jejimu charakteru.

Prostiedky dotace je Pfijemce povinen oznadit v UCetnictvi na piijmové strané Ucelovym
znakem ¢&. 22777. Toto oznacCeni je nezbytné pro zpétnou kontrolu MF pfi pdrovdni
ProstiedkU dotace poskytnutych Sprdvcem programu a Prostfedku dotace piijatych

Uzemnimi celky.

Pfijemce je povinen v obdobi od platnosti t&€chto Podminek zasilat Spravei programu
pravidelné ro&ni vyuc&tovdni za kazdy kalenddini rok financovdni Akce v terminu do 31.
ledna ndsledujiciho roku.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAJICH

Veskeré realizované vynosy musi byt vrdceny na Ucet Sprdvce programu nebo vynalozeny
zpét do primyslové zony se souhlasem Sprdvce programu. Vyjimkou je moznd refundace

zpUsobilych vydajl na strané viastnich zdrojl Piijemce.
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33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

Pfijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Spravci programu financni vypordddani
ProstiedkU dle vyhldsky ¢. 367/2015 Sb., o finanénim vypofdddni, ve znéni pozdéjsich
predpisy, za kazdy kalenddini rok financovdni Akece v terminu do 31. ledna ndsledujiciho

roku.
Piijemce zasild kazdorocné Prehled o pfijmech a vydajich Spravci programu.

Pfijemce musi doloZit po ukonceni platnosti Podminek, Ze realizaci projektu nebyl

generovdn vynos, se kterym by nebylo naloZeno v souladu s Eldnkem 32) Podminek.

ZAVERECNA USTANOVENI
Piijemce ve |h0té do 6 mésicd od dokonceni Akce predloZi Spravci programu
dokumentaci zé&vérecného vyhodnoceni Akce v rozsahu podle vyhldsky &. 11/2010 Sb.,
kterou se méni vyhldska ¢. 560/2006 Sb., o UCasti stdtniho rozpo&tu na financovdni
program( reprodukce majetku, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s pravidly

Programu.

Piijemce umisti a ponechd po dobu realizace Akce az po dobu 10 let od dokonceni
zavérecné etapy Akce na viditelném misté ndvésti s ozndmenim, Ze Akce byla
realizovdna za pomoci Spravce programu. Piijemce ddle zajisti u kazdého dodavatele
stavebni a technologické &dsti staviby na jeho stavenisti ozndmeni, ze investorem Akce je

Pfijemce za pomoci Spravce programu.

Spravce programu si vyhrazuje prdvo upresriovat Podminky vrédmci Rozhodnuti o

poskytnuti dotace.

Pfijemce prohlasuje, Ze se sezndmil s obsahem té&chto Podminek, které piiimd& a zavazuje

se je dodrzovat, coz stvrzuje svym podpisem.

Zavazné podminky se vztahuiji na viechny doposud neobsazené plochy primyslové zony

SPZ Triangle viz pfiloha ¢&. 2 Registrace (situace SPZ Triangle). Jednd se o plochy:

Oznaceni plochy | Velikost plochy (ha)
B 11,62
H 65,4
H2 7.76
H3 9,93
L 39,3
S 20,22
C 16,66
M 13,01
celkem 183,9

Tyto Podminky jsou nedilnou soucdsti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a Ucinnosti dnem

prevzeti Pfijemcem a zavazuji Plijemce do uplynuti 10 let od ukonceni zadvérecné etapy
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Akce, vyjma podminek 18 az 22; 32; 34; 35, které platii po uplynuti této InGty do doby, kdy
Piijemce disponuje pozemky Akce, které nebyly prevedeny ve prospéch tfetich osob, a
nejednd se o pozemky, které zistanou v majetku Piijemce dotace a jsou uréeny zejména

k technickému zdzemi, umisténi spolenych inZzenyrskych siti a komunikaci atd.

Pfevzal a s Podminkami se sezndmil: Razitko a podpis statutdrniho

z4stupce
Dne:
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Pfiloha ¢. 3
Smlouva o rezervaci pozemkU a smlouva o uzavieni budouci ndjemni smlouvy — samostatny
soubor
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sstecky Kraj
Krajsky Urad

Ustecky kraj

..............................

SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU
A

SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVY

(Pozemky v k.0. Starikovice u Zatce, obec Starkovice)



SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU

(uzaviend v souladu s § 1746 zdk. . 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisy)

SMLUVNi STRANY

1.

Ustecky kraj ]

Sidlo: Velkd Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny: Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, pfispévkovd organizace
E-mail/telefon:  krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 70892156
DIC: CZ770892156
Bank. spojeni: Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo Uctu: 882733379/0800, VS409

(,Kraj")

Sidlo:
Zastoupeny:
Kontaktni osoba: .....ccoeeviiiiiiine.
E-mail/telefon: ... [,
IC: .
DIC:
Bank. spojeni:  ...iiiieiinnnn.
Cislo UCHU: i,
Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku U ..ooveeviiinnen.e. SOUAU V .t spisovd
ZNACKA .o, Vypis z obchodniho rejstriku zdjemce tvori prilohu ¢. 2 k této smlouvé
(,Zdjemce")

Kraj a Zdjemce spolec¢né ddle také jen jako ,,Smluvni strany" a kterdkoli z nich samostatné
»Smluvni strana“.

1.  UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, ze:

a) Kraj je viastnikem PozemkU; a

b)  Zdjemce md v Umyslu si od Kraje v budoucnu pronajmout Pfedmét rezervace za
Ucelem realizace Projektu; a

c) po vyddni a nabyti pravni moci Rozhodnuti o povoleni zdméru mda Zdjemce
v Umyslu ziskat do ndjmu od Kraje Pfedmét rezervace, ktery predstavuje soucasné
Pozemek k prodeji a

d)  po vyddniKolaudace md Zdjemce v Umyslu odkoupit od Kraje Pozemek k prodeii,
a to na zdkladé Kupni smlouvy.

uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o rezervaci (,,Smlouva‘).


mailto:krch.j@industrialzonetriangle.com

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyvd-li ze souvislosti jinak, pak se pouZiji tato vymezeni pojm{ uvedenych velkymi

pismeny:

Geometricky pldn

Projekt

Ndjemni smlouva

Ndjemné

Kupni smlouva

Zdjemce

Rezervacni poplatek

Prace Zdjemce

Kraj

Rezervace

Pozemky

znamend geometrické plany v priloze €. 6, kterymi bude vymezen
predmeét Ndjemni smlouvy a Pozemky k prodeji;

znamend vystavbu zdvodu popsaného v Priloze €. 1 této Smlouvy;

znamend ndjemni smlouvu, kterou Smluvni strany uzaviou poté, co
Zdjemce ziskd Rozhodnuti o umisténi zaméru k realizaci Projektu.
Dohodnuté znéni Ndjemni smlouvy tvori Prilohu . 4 této Smlouvy;

znamend Ndjemné za Pozemky k prodeji placené Zdjemcem po
uzavfeni Ngjemni smlouvy;

znamend kupni smlouvu o prevodu viastnického prdva
k PozemkUm k prodeiji, kterou Smluvni strany uzaviou za podminek
siednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni ndvrhu Kupni
smilouvy tvofi Prilohu &. 5 této Smlouvy;

ZNaMeNnd .o..oeeeevneinnnns, ICO i, , jeho prdavni néstupce
a osoby, na néz mohou pripadné prejit v souladu s touto Smlouvou
prdva a povinnosti z této Smlouvy. V rdmci zamyslené Nd&jemni
smlouvy je Zdjemce Ndjemcem a vrdmci zamyslené Kupni
smlouvy je Zdjemce Kupujicim;

znamend poplatek za Rezervaci specifikovany v Casti 4 této
Smilouvy;

znamend prdce a cinnosti Zdjemce, které umozni napinéni Ucelu
této Smlouvy;

znamend Ustecky kraj coby viastnika Pfedmétu rezervace. Pro
UcCely Ndjemni smlouvy se Krajem rozumi Pronajimatel, pro Ucely
Kupni smlouvy se Krajem rozumi Proddavajici;

znamend povinnost Kraje rezervovat Predmeét rezervace vylucné
ve prospéch Zdjemce za Ucelem a za podminek stanovenych
touto Smlouvou. Rezervaci se pro UcCely této Smlouvy rozumi
povinnost Kraje dodrzovat a spinit veskeré z&vazky a povinnosti
sjednané touto Smlouvou za U&elem naplnéni Ucelu této Smlouvy,
zejména povinnost uzavfit za splnéni sjiednanych podminek
wyluéné se Zdjemcem Ndjemni smlouvu a Kupni smlouvu;

znamend ndsledujici pozemky:

1. pozemkovd parcela €. 1010/1, o celkové vymére 84.720 m2,
kdy predmét Smlouvy tvori Cdst této parcely o vymére
83.490 m?2 dle Geometrického pldnu ¢. 662-100/2023;

2. pozemkovd parcela €. 1010/12, o celkové vymére 3.468 mz2,
kdy predmét Smlouvy tvori Cdst této parcely o vymére
3.434 m2 dle Geometrického pldnu €. 662-100/2023;



Pozemky k prodeii

Predmét rezervace
Rozhodnuti

o povoleni z&dméru

Kolaudace

Smlouva

Rozhodnuti

SPZ Triangle,
prispévkovd
organizace

3. pozemkovd parcela €. 1010/13, o celkové vymére 12.930 m2,
kdy predmét Smilouvy tvori &ast této parcely o vymére
12.920 m2 dle Geometrického pldnu &. 662-100/2023;

pficemz shora oznacené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené k hospodareni SPZ Triangle,
prispévkovd organizace, a jsou zapsdny v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastrdini
pracovisté Zatec, na listu viastnictvi &islo 482 pro katastrdini Gzemi
Starikovice u Zatce, obec Starkovice, dle vypisu z katastru
nemovitosti, jehoz kopie tvori Prilohu . 3 této Smlouvy;

znamend celé pozemky, resp. jejich Cdasti oddélené prislusnym
Geometrickym pldnem tak, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
pofadovym Cislem 1 az 3. Pro UCely Ndjemni smlouvy jsou Pozemky
k prodeji oznaceny v Ndjemni smlouvé jako Pfedmét N&jmu;

znamend pozemky oznacené touto Smlouvou jako Pozemky
k prodeji;

znamend rozhodnuti vydané prislusnym stavebnim Ufadem v fizeni
o povoleni z&méru dle § 182 a ndsl. z&kona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpist (Stavebni zdkon)
- bude umoznovat umisténi Projektu na Pozemcich k prodeji;

znamend kolaudaéni rozhodnuti ve smyslu § 230 a ndsl.
Stavebniho zdkona, nebo rozhodnuti o povoleni predcasného
uzivani stavby dle § 236 a § 238 Stavebniho zdkona, popfr.
rozhodnuti o povoleni nebo o uloZzeni provedeni zkusebniho
provozu stavby dle § 237 a 238 Stavebniho zdkona, za Ucelem
uvedenym v Piiloze &. 1 této Smlouvy. Bude-li postupné vyddno
vice z uvedenych souhlasd / rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vyddni Kolaudace den nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného
k vyrobni ¢&sti Projektu;

znamend tuto Smlouvu o rezervaci véetné ujedndni vztahuijicich
se k uzavreni Ndjemni smlouvy a ndsledné Kupni smlouvy, jejichz
pfedmétem budou Pozemky k prodeji. Pojem Smlouva pouizity
v Ndjemni smlouvé nebo v Kupni smlouvé znamend vidy Ndjemni
smlouvu, resp. Kupni smlouvu;

Rozhodnuti o poskytnuti  dotace, identifikaéni  Cislo  EDS:
222D232000054, vcetné ZdAvaznych podminek Rozhodnuti
o poskytnuti dotace (zména ¢&. 1) uvedenych v pfiloze ¢&.7
Smilouvy;

Pfispévkovd organizace Kraje zaqjistujici sprdvu  Strategické
promyslové zény (SPZ) Triangle, ICO: 71295011, se sidlem Velkd
Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad
Labem, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr 990.



3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se fimto zavazuje rezervovat ve prospéch Zdjemce Predmét rezervace a Zdjemce
timto od Kraje pfijimd pravo odpovidaijici zdvazku Rezervace, a to za UCelem zjisténi a
provéreni podminek k uskute&néni Projektu. V rdmci Rezervace je Zdjemce oprdvnén
vstupovat a vjizdét na Pfredmét rezervace a ddle provadét pouze takové cinnosti, které
jsou nutné ke zjisténi a provéfeni podminek k uskutec&néni Projektu. Po dobu trvani
Smlouvy md Zdjemce povinnost na vlastni ndklady zajistovat sekdni zelené na Predmétu
rezervace. Jiné ¢innosti je Zdjemce na Pfedmétu rezervace oprdvnén vykondvat pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Kraje.

Z&jemce potvrzuje, ze byl prfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim o
poskytnuti dotace, identifikacni Cislo EDS 222D232000054, vcetné Zdvaznych podminek
Rozhodnuti akce a zavazuje se respektovat zvlidstni uzivani a postupy plynouci z tohoto
Rozhodnuti pro uzZivani Pfedmétu rezervace. Zdjemce timto vyslovné prohlasuje, ze
nebude pozadovat ndhradu svych ndkladd vynaloZzenych na uskutecnéni Ucelu
Rezervace, ani nebude pozadovat slevu na Rezervaénim poplatku z ddvodu, 7e
uskute&nuje nebo uskutecnil Préce Zdjemce; toto prohldieni se nevztahuje na situaci
popsanou v ¢ldnku 8.2 pism. (b) této Smlouvy.

Zdjemce se vyslovné zavazuje, Zze bude Predmét rezervace uzivat pouze pro Ucely
uvedené v &ldnku 3.1 této Smlouvy. Zdjemce prohladuje, Ze Projekt odpovidd
investicnimu zdméru predlozenému prostrednictvim  Kraje  Ministerstvu  prOmyslu
a obchodu za U&elem vyddni souhlasu pro vstup Zdjemce jako investora do primyslové
zony Triangle.

Zdjemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliuje podminky
Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se tento
stav zachovat nejméné po dobu Ucinnosti této Smlouvy a v pripadé uzavieni Kupni
smlouvy ddle po celou dobu trvdni zdvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek
Rozhodnuti.

REZERVACNI POPLATEK

Zdjemce se zavazuje za Rezervaci Predmeétu rezervace uhradit Kraji Rezervaéni poplatek
ve wysi 2,-K&/m2/rok bez DPH, tedy za cely Pfedmét rezervace 199.688 K& (slovy: sto
devadesdt deveét tisic Sest set osmdesdt osm korun Ceskych) bez DPH za rok.
K Rezervacnimu poplatku bude piipoctena DPH dle platnych prdvnich predpist.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Predmétu rezervace bude hrazen 2 x rocné
pomeérnou Casti ve vysi 1/2 celorocnino Rezerva&niho poplatku na bankovni UCet Kraje.
Rezervacni poplatek pro prislusny pulrok (fj. obdobi od 1. ledna do 30. cervna nebo od
1. Cervence do 31. prosince piislusného roku) bude splatny do patndcti dn po uplynuti
prislusného pullrocniho obdobi. V piipadé, Ze se Rezervace tykd pouze Cdsti
kalenddiniho pUlroéniho obdobi, Rezervacni poplatek bude splatny pouze pro takovou
Cast kalenddininho pllroéniho obdobi a bude stanoven jako ndsobek 1/365 rocniho
Rezervacniho poplatku a poctu dni Rezervace v tomto kalenddinim pllroku. Zdjemce
uhradi pfislusnou ¢dast Rezerva&niho poplatku na zdkladé fadného danového dokladu
vystaveného Krajem, jehoz datum splatnosti bude 15 dni od vystaveni. Danovy doklad
bude obsahovat ndlezitosti stanovené pravni Upravou platnou ke dni vystaveni.

Pokud dojde k uzavieni Kupni smlouvy zpUsobem a ve |hitdch uvedenych v Easti 6
Ndjemni smlouvy, bude Zdjemci - po povoleni vkladu jeho vilastnického prdva do
katastru nemovitosti dle této Kupni smlouvy - poskytnuta sleva ve vysi poloviny
rezervacnino poplatku. Do 15 dnd od splnéni podminek pro slevu bude vystaven
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opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného danového dokladu Zdjemcem
bude sleva zapoctena na kupni cenu.

PRACE ZAJEMCE

Pro dosazeni Ucelu této Smlouvy a pro UcCely fizeni o povoleni zdméru Kraj souhlasi
s umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji. Tento souhlas je vazdn na postup Zdjemce
podle této Smlouvy a mUze byt odnat pisemnym prohldsenim Kraje v piipadé, ze bude
nesporné, ze Projekt nebude realizovan.

Zdjemce je opravnén ode dne Ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji UCinnosti vykondvat
na Pfedmeétu rezervace pouze prdce a cinnosti podle Clanku 3.1 této Smlouvy, nutné
k dosazeni jejino ucelu.

Zdjemce se zavazuje ziskat veskerd rozhodnuti a povoleni umoznujici realizaci Projektu,
zejména Rozhodnuti o povoleni z&dméru.

Poté, co bude vyddno a nabude prdvni moci Rozhodnuti o povoleni zdméru, bude mezi
Zdjemcem a Krajem uzaviena Ndjemni smlouva, a to zpUsobem a za podminek
stanovenych v dasti 7. této Smlouvy a Zdjemce bude po jejim uzavieni oprdvnén zahdijit
provdadéni Praci Ndjemce na realizaci Projektu.

Zdjemce je povinen pii naplnovdni Ucelu této Smlouvy respektovat ustanoveni viech
relevantnich obecné zdvaznych prdavnich predpist a Rozhodnuti.

Zd&jemce zdajisti provedeni zkousky moznosti zasakovdani Cistych destovych vod ze stfech
jeho budov do okolniho terénu zejména pro Ucel ziskdni Rozhodnuti o povoleni zdméru
a toto Kraji prokdze. V pfipadé, Ze bude zkouska zasakovdni Uspésnd, Zdjemce
uprednostni tento zpUsob odvodu Cistych destovych vod ze stfech jeho budov do
okolniho terénu pii Zddosti o vyddni Rozhodnuti o povoleni zadméru a navrhne s ohledem
na porizovaci ndklady nejefektivnéjsi feseni. Podrobné technické rfeseni bude soucdsti
Projektu Z&jemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Zdjemce je oprdvnén s predchozim pisemnym souhlasem Kraje postoupit veskerd prava
a povinnosti z této Smlouvy, a/nebo, po jejich uzavieni, i z Ndjemni smlouvy a Kupni
smlouvy, na jinou ffeti osobu. Pro UCel udéleni souhlasu Zdjemce pisemné sdéli Kraiji
identifikaci zamysleného nabyvatele téchto prdv a povinnosti (,Nabyvatel*) a Krgj se
zavazuje do tii mésict od obdrzeni takového sdéleni vydat svij pisemny souhlas. Kraj je
oprdvnén vydat i nesouhlasné stanovisko v pripadé, ze by udéleny souhlas byl v rozporu
s dUleZitymi zdjmy Kraje nebo CR, zejména pak v piipadé, kdy Nabyvatel nebude
splfiovat podminky stanovené v &l. 6.2. U&astnici této Smlouvy se rovné&Z mohou
dohodnout, 7Ze uzaviou piipadné dohodu o ukonceni Rezervace dle této Smlouvy
a novou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem, pficemz podminky takové nové smlouvy
budou identické joko podminky sjednané v této Smlouvé. Smiluvni strany se timto
vyslovné dohodly na tom, Ze v pfipadé zdméru postoupeni této Smlouvy Zdjemcem dle
vy$e uvedeného, si Kraj za Ucelem vyjadreni svého souhlasu vyzadd souhlas Ministerstva
primyslu a obchodu.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Kraj udéli souhlas dle &ldnku 6.1 této Smlouvy v pfipadé,
ze:
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a) prevod prdv a povinnosti Zdjemce dle této Smlouvy se bude tykat Nabyvatele,
ktery bude splfovat podminky Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury, podprogram Pfiprava a rozvoj prdmyslovych zén, a podminky
Rozhodnuti;

b) tfistrannd smlouva zamyslend Cldnkem 6.1 bude zajisfovat postoupeni veskerych
prdv a prevod veskerych povinnosti dle této Smlouvy v nezménéném rozsahu
s vyjimkou prdv a/nebo povinnosti v tu dobu konzumovanych v dUsledku splnéni
prislusného zdvazku; a

c) prevod na fieti osobu bude odsouhlasen Ministerstvem primyslu a obchodu.

UZAVRENi NAJEMNi SMLOUVY

Smiluvni strany se dohodly, Ze za podminek siednanych v této &asti 7. Smlouvy bude mezi
nimi uzaviena Ndjemni smlouva, jejimz predmétem bude Ndjem PozemkU k prodeji.

Smiuvni strany se timto dohodly a prohlasuji, Zze Ndjemni smlouva md podobu, kterou
Smiuvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, aze s vyjimkou
zdlezitosti uvedenych v Clanku 7.3 nize nelze pred podpisem Ndjemni smlouvy provdadét
7adné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemné
nedohodnou. Navrh Ndjemni smlouvy tvofi nedilnou soucdst této Smlouvy jako jeji Priloha
C. 4.

Pfed podpisem Ndjemni smlouvy Ize do nizahrnout ndsledujiciinformace a/nebo zmény:
a)  dokonceni ¢asti textu NGjemni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami;
b)  doplnéni a/nebo aktualizace Pfiloh k Ndjemni smlouvé;

c) doplnéni vyse ndjemného, které bude uréeno znaleckym posudkem dle z&kona
€. 151/1997 Sb., z&kon o ocenovdni majetku a o zméné nékterych zakonU (z&kon
o ocenovdni majetku), vypracovanym znalcem urcenym Krajem. Ustanoveni
predchozi véty neplati v pfipadé, ze Ndjemni smlouva bude uzaviena do jednoho
roku ode dne uzavieni této Smlouvy, nedojde-liv tomto obdobi ke zméné prdavnich
predpist upravujicich ocefiovdni nemovitosti. V takovém pripadé plati vyse
ndjemného uvedend v prfiloze €. 4 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze:

a) podminkou pro uzavieni Ndjemni smlouvy je vyddni Rozhodnuti o povoleni zdméru
k vyrobni/technologické cdsti Projektu a jeho nabyti prévni moci.

(ddle jen jako ,,Podminka*).

b) K uzavieni Nd&jemni smlouvy vyzve Zdjemce Kraj, ato bé&hem 30 (tficeti)
kalenddinich dni poté, kdy bude spinéna Podminka. Pokud nastane situace
uvedend v ¢ldnku 10.3 této Smlouvy, prodiuzuje se tato |hdta zplUsobem tam
uvedenym. Zadvazek Smluvnich stran uzavrit Ndjemni smlouvu zanikd v pfipadé, ze:

(i) Podminka dle &ladnku 7.4 pism. (a) nebude spinéna do dvou let od nabyti
Ucinnosti Smlouvy.
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c) Ndjemni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesdti) dnd poté, kdy Zdjemce vyzve
Kraj k jejimu uzavreni dle pism. (b) vyse.

d) V pripadé, ze dojde k marnému uplynuti InOty pro uzavieni Ndjemni smlouvy dle
pism. (c) vySe z dOvodu na strané Kraje, pouzije se primérené clanek 8.2 pism. (b)
této Smlouvy; v piipadé, Zze dojde k marnému uplynuti InOty pro uzavieni NGjemni
smlouvy dle pism. (c) vyse z dOvodu na strané Zdjemce, pouzije se pfiméfené
Clanek 8.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smiluvni strany konstatuji, ze tato Edst 7. Smlouvy md povahu smlouvy o uzavieni budouci
ndjemni smlouvy ve smyslu § 1785 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve
znéni pozdé&jsich predpisy.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, kterd zacind bézet v den, kdy Smlouva nabude
Ucinnosti a kon&i dnem nabyti UCinnosti Ndjemni smlouvy dle Edasti 7 této Smlouvy, nebo
pokud Zdjemce nepodd do 1 roku od U&innosti Smlouvy Zaddost o vyddni Rozhodnuti o
povoleni z&dméru na pfislusny stavebni Ufad, a to dnem uplynuti uvedené jednorocni
IhOty. Platnost této Smlouvy skondi vsak vzdy nejpozdéiji uplynutim dvou let ode dne jeji
Ucinnosti, pokud do tohoto okamziku nebude splnéna Podminka dle &l. 7.4. V pfipadé,
Ze Podminka bude spinéna v dobé platnosti Smlouvy, aviak k uzavieni N&djemni smlouvy
nedojde do uplynuti dvou let od UCinnosti této Smlouvy, prodluzuje se platnost Smlouvy
do doby uzavieni Ndjemni smlouvy, nejdéle viak o 90 dnU ode dne spinéni Podminky.

Platnost Smlouvy konc&i také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
v ndsledujicich pripadech:

a)  Jestlize Zdjemce nevyzve Kraj k uzavieni Ndjemni smlouvy v souladu s ¢asti 7. této
Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, platnost Smlouvy skonci marnym
uplynutim prislusné Ihty, nedohodnou-li se Smluvni strany pred tim pisemné jinak.
Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy ddle plati, Ze Zdjemce je povinen
uhradit Kraji veskeré ndklady, které mél Kraj v souvislosti s touto Smlouvou.

V pfipadé ukonceni platnosti Smlouvy zpUsobem uvedenym v tomto ustanovenije
Zdjemce povinen uvést Pfedmét rezervace do pUvodniho stavu (stav ke dni
pocdtku U&innosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, a
to na vlastni ndklad. Pokud tak Zdjemce neucini ve |hdté 1 mésice ndsledujiciho
po mésici, ve kterém skoncila platnost Smlouvy, je Kraj oprdvnén uvést Predmét
rezervace do pUvodniho stavu a preuctovat Zdjemci veskeré ndklady, které mu
takto vznikly. Pfi vybéru zhotovitele k odstranéni vysledkd cinnosti Zdjemce
postupuje Kraj v souladu se zdkonem o vefejnych zakdzkdch se zdkladnim

evvr

uhradit do 14 dni od obdrzeni vyUctovani Kraje.

b)  Jestlize Zdjemce vyzve Kraj k uzavieni Ndjemni smlouvy v souladu s Cdsti 7. této
Smlouvy a Kraj neuzavie Ndjemni smlouvu ve Ihité stanovené v Clanku 7.4 pism.
(c) této Smlouvy, je Kraj povinen v tomto pfipadé uhradit Zdjemci veskeré ndklady,
které Zdjemce oprdvnéné a ucelné vynaloZil pfi naplfiovdni Ucelu této Smiouvy;
povinnost Kraje k ndhradé skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Pfedchozi dvé véty se neuplatni v pfipadé postupu dle cldnku 11.7 této Smlouvy,
pficemz v takovém pripadé plati, Ze:
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(i) platnost této Smlouvy skonci v den, kdy dojde k uzavieni Ndjemni smlouvy na
z&kladé rozhodnuti pfislusného soudu o nahrazeni projevu vile nebo

(i) dojde-li k pravomocnému zamitnuti Zzaloby na nahrazeni projevu vile podle
Clanku 11.7 této Smlouvy; platnost této Smlouvy skon&i dnem nabyti préavni moci
rozhodnuti pfislusného soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu vile
(nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém pripadé jinak).

Smiuvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukoncit vzdjemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je oprdvnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou v ndsledujicich pripadech:

a)  Zdjemce je déle nez tfi mésice v prodleni s platbou Rezervacniho poplatku nebo
jeho Cdsti;

b) Zdjemce uzivd Predmét rezervace vrozporu s ustanovenimi c¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno ndpravy do 90 kalenddinich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V pfipadé vypovédi Kraje dle tohoto Cldnku je Zdjemce povinen uvést Predmét
rezervace do pUvodniho stavu (stav ke dni pocdtku UCinnosti této Smlouvy), a to na
vlastni ndklad, pficemz ujedndni ¢ldnku 8.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento pfipad plati
obdobné.

Zdjemce je oprdvnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s dvoumésicni
vypovédni dobou v pfipadé, ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud
nebude dosaZzeno ndpravy v primérené Ihité; pro tento piipad se ujedndni &ldnku 8.2
pism. (b) této Smlouvy uzije obdobné.

Zdjemce md ddle pravo vypovédét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 mésicU. Ve vypovédi je Zdjemce povinen uvést
didvod vypovédi. Zdjemce viak neni podle tohoto ustanoveni oprdvnén vypovédét tuto
Smilouvu z divodU, na které se vztahuje ujedndni Eldnku 8.2 pism. (a), 8.2 pism. (b) této
Smilouvy. Zdjemce je povinen uvést Predmét rezervace do pUvodniho stavu (stav ke dni
pocdatku UCinnosti této Smlouvy) na viastni ndklad, pfic¢emz ujedndni Eldnku 8.2 pism. (a)
této Smlouvy pro tento pripad plati obdobné.

V pfipadé jakékoli vypovédi pocind vypovédni doba bézet prvnim dnem mésice
ndsledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena jejimu pfijemci.

V pfipadé zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace md Zdjemce préavo vypovédét tuto
Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni dobou v délce 3 mésicU. V takovém piipadé
se Smluvni strany vyporddaji obdobné, jak je uvedeno v &ldnku 8.2 pism. (b),
nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smluvni strany sjedndvaiji, ze pfi skonceni platnosti této Smlouvy podle &ldnku 8.2 azZ 8.8
této Smlouvy, zanikd soucasné s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy o uzavreni
budouci Ndjemni smlouvy dle Cdsti 7. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze Zdjemce z jakéhokoliv dOvodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého zdméru
realizovat Projekt pisemnym ozndmenim doruc¢enym Kraji, udéluje Kraji plnou moc
k veskerym prdvnim jedndnim potfebnym ke zméné nebo zruieni platného Rozhodnuti
o povoleni z&dméru, na zdkladé kterého mél byt Projekt realizovdn. Udéleni plné moci dle
predchozi véty neplati v prfipadé, ze kroky uvedené v predchozi vété ucini sdm Zdjemce
bezodkladné po pfijeti svého rozhodnuti nerealizovat Projekt sém.
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DALSI ZAVAZKY KRAJE

Kraj je povinen:

a)

c)

d)

po dobu UcCinnosti této Smlouvy neprevést viastnické prdvo k Predmétu rezervace
(ani kterékoli ¢dsti) za Uplatu & beziplatné na zddnou fieti osobu a bez
predchoziho pisemného souhlasu Zdjemce nezatizit Pledmét rezervace zaddnymi
dluhy, vécnymi, predkupnimi ani jinymi prdvy tfetich osob; porusenim tohoto
z&vazku neni svéfeni Pozemk( k hospodareni prispévkové organizaci zfizené
Krajem;

poskytnout na pozdaddni Zdjemci veskerou rozumné pozadovanou soucinnost
a podporuy, jez bude Zdjemce pozadovat v souvislosti se ziskdnim Rozhodnuti o
povoleni zdméru, a jejimuz poskytnuti nebudou brdnit prislusné prdavni predpisy;

vynalozit maximdini Usili v rozsahu pfipustném podle Ceského a evropského prdva
tak, aby Zdjemci byla poskytnuta veskerd povoleni, souhlasy a stanoviska
potfebnd pro Rozhodnuti o povoleni z&dméru a;

zdrzet se jakéhokoli jedndni, které by mohlo zmarit napinéni Ucelu této Smlouvy.

ZARUKY KRAJE

Kraj prohlasuje, ze ndsledujici skuteCnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé
a zavazuije se ucinit vie pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni Ndjemni smlouvy,
s vyjimkou skutecnosti uvedené v pism. (g) nize:

a)

e)

f)

Kraj je zdkonnym a jedinym vlastnikem Pfedmétu rezervace a je oprdvnén uzaviit
tuto Smlouvu, pficemz k uzavreni této Smlouvy, N&djemni smlouvy a ndsledné Kupni
smlouvy ziskal veskeré potfebné souhlasy a schvdleni;

Pfedmét rezervace neni zatizen zddnymi dluhy, prdvnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bremeny, predkupnimi pravy, zastavnimi ani uzivacimi pravy
ani zaddnymi jinymi prdvy, kterd by nebyla uvedena na vypisu z katastru nemovitosti
tykajiciho se Pfedmétu rezervace ke dni uzavreni této Smlouvy;

Kraj nemd z&dné financni zdvazky ani dafiové nedoplatky vOc&i finanénim &i
jakymkoliv jinym Ufaddm Ceské republiky, které by byly &i by se mohly stét
divodem zfizeni z&stavniho prava Cijiného zatizeni Predmétu rezervace;

Pfedmét rezervace (nebo jakdkoli jeji Cdst) neni ke dni podpisu této Smlouvy
souCdsti ochranného pdsma;

Kraj si neni védom toho, ze by jeho kondnim nebo nekondnim byly porusovdny
jakékoli pravni normy tykaijici se ochrany zivotniho prostiedi;

Pfedmeét rezervace (ani zadnd jeho &dst) nebyl a neni predmétem restitucnich
ndroky, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho Ci
spravnino rozhodnuti a zddné takové ndroky nebo fizeni ani nehrozi; Pfedmét
rezervace ani zadnd jeho Cdast nebyla viozena do zdkladniho kapitdlu zddné
obchodni spoleénosti ani druzstva a zadnd osoba nemUzZe k Predmétu rezervace
uplatnit prava, véetné préava odpovidajiciho vécnému bfemeni, kterd by vznikla
vydrzenim;
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9) Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachdzely nadzemni Ci
podzemni stavby nebo archeologické pamdatky;

h) Kraj si neni védom, ze by se na nebo pod Predmétem rezervace nachdzely
nebezpecné Iadtky nebo materidly.

Smiuvni strany se dohodly, ze jestlize se kterdkoli zAruka uvedend cCladnku 10.1 této
Smlouvy k okamziku uzavieni Ndjemni smlouvy, ukdze jako nepravdivd a takovy
nedostatek neni Krajem napraven v piiméfené |hité od okamziku, kdy se takové
prohldseni ukdzalo jako nepravdivé, mda Zdjemce pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Kragji v souladu s ustanovenimi
upravujicimi ozndmeni podle Cldnku 12.1 této Smlouvy. V pfipadé, Zze dojde k ukonceni
platnosti této Smlouvy dle tohoto &ldnku, pouiZije se pfiméfené ujedndani ¢lanku 8.2 pism.
(b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Zdjemce od Smlouvy, md préavo na ndhradu skody, kterd
mu vznikne v dUsledku poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zdrukdm dle Eldnku 10.1 se sjedndvd, Ze neni porusenim zdruky uvedené
v Eldnku 10.1 pism. (a) a/nebo 10.1 pism. (b) dojde-li ke své&feni PozemkU k hospodareni
prispévkové organizaci zfizené Krajem nebo pokud vznik préva &i povinnosti Pfedmétu
rezervace, v némz spociva poruseni prislusné zAaruky, bude vyplyvat z jedndni pfi vykonu
rozhodnuti provédéného na zdkladé nepravomocného exekucniho titulu vydaného
podle obc&anského soudniho fddu Ci exekucnino fadu, eventuding titulu dle zdkona
€. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisy. V piipadé, Ze u prislusného
soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné vykonu rozhodnuti provddéného na
zA&kladé takového nepravomocného exekucniho titulu:

a)  nebude Zdjemce povinen uzavfit Ndjemni smlouvu (a to ani v pfipadé, Ze vyzve
Kraj dle ¢lanku 7.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo

(i)  bude vyddno pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu/orgdnu, na
zAkladé kterého bude vylou¢en Predmét rezervace z vykonu rozhodnuti
provddéného dle vyse uvedeného ujedndni;

b) Ih0ta podle Clanku 7.4 pism. (b) k uCinéni vyzvy k uzavieni Ndjemni smlouvy ze
strany Zdjemce se automaticky prodiuzuje a skond&i uplynutim 60 (Sedesdti) dnl
ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje a InUta podle
Clanku 7.4 pism. (c) k uzavieni Ndjemni smlouvy se automaticky prodluzuje a skonci
uplynutim 90 (devadesdti) dnd ode dne pravomocného skon&eni daného fizeni
ve prospéch Kraje.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi z&vazek vymezeny Cldnkem 9.1 pism. (a) a/nebo c¢lankem 10.2, je
povinen uhradit Zdjemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 KE&.

Pokud Kraj porusi svUj zdvazek uzaviit Ndjemni smlouvu dle &ldnku 7.4 pism. (c) této
Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Zdjemci smiluvni pokutu ve vysi
100.000 K& (uvedenou smluvni pokutou nejsou dot&eny ndroky Zdjemce dle &ldnku 8.2
pism. (b) a/nebo podle &lanku 11.7 této Smlouvy).



1.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12.

12.1

13.

13.1

13.2

14.

14.1

Pokud Zdjemce porusi néktery zavazek vymezeny v Cldnku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této Smlouvy,
je Zdjemce povinen za kazdé poruseni uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&,
pokud neprovede ndpravu stavu ve |hité stanovené v Eldnku 8.4 pism. (b) této Smlouvy.

Pokud Zdjemce nevyzve Kraj dle ¢ldnku 7.4 pism. (b) této Smlouvy Ci neuzavre dle ¢ldnku
7.4 pism. (c) této Smlouvy Ndjemni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 KE.

Pokud Zdjemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢ldnku 8.10 této Smlouvy, je povinen
uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&.

Z&vazky Kraje uvedené v ¢ldnku 8.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim &lanku
11.2 dotcCeny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zd jemce md v piipadé, Ze Kraj porusi svij zavazek uzaviit
Ndjemni smlouvu, ackoli budou spinény viechny Podminky, prdvo pozadovat, aby
prislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisU.

OINAMENI

Veskerd ozndmeni, jez maiji byt doru¢ena podle této Smlouvy, budou v pisemné podobé
a mohou byt doruc¢ena prostfednictvim datovych schrdnek, osobné&, e-mailem nebo
doporu¢enou postou na adresu prislusné Smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnd Smiluvni strana druhé Smluvni
strané pro tyto Ucely pisemné ozndmi). Pokud adresdt odepre prijeti zasilky nebo si zasilku
nevyzvedne, md se za to, ze zdsilka byla doru¢ena freti den po jejim prokazatelném
odesldani.

ADRESA Kraje:

Ustecky kraj

Velkd Hradebni 3118/48
400 01 Usti nad Labem

Kontaktni osoba: Mgr. Tereza Bldhovd — povéfena vedenim odboru kanceldr
feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch —feditel SPZ Triangle, pfispévkovd organizace
ADRESA Zgjemce:

Kontaktni osobad: ....cceeviininnnnns.

IMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynaloZi veskeré Usili a poskytnou si navzdjem maximdini soucinnost ke
spinéni Ucelu dle této Smlouvy a bez zbytecného odkladu budou jedna druhou

informovat o skuteCnostech tykajicich se Ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mUze byt ménéna pouze pisemné, fddné Cislovanymi dodatky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostfednictvim registru smluv postupem

dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zdjemce
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prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim svych osobnich Udajd obsazenych v této Smlouve,
které by jinak podiéhaly znecitelnéni, v registru smluv, popf. disponuje souhlasem tretich
osob uvedenych na své strané s uverejnénim jejich osobnich Udajl v registru smluv, které
by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uvefejnéni
vregistru smluv provede Kraj, ktery zdroven zgijisti, aby informace o uverejnéni této
Smlouvy byla zasldna Zdjemci do datové schranky ID ............... /nae-mail: .....o.eenen.e.

14.2 Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma stranami a U&innosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smiuv.

14.3 Ustanoveni ¢ldnku 3.2 a 3.4 a celé &asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Ndjemni
smlouvu a Kupni smlouvu, a to i po ukonéeni platnosti této Smlouvy zpUsobem dle &ldnku
8.1 této Smiouvy.

14.4 Tato Smlouva bude podepsdna ve 3 (tfech) vyhotovenich v Ceském jazyce, kdy Krqj
obdrzi 2 (dvé) a Zdjemce 1 (jedno) vyhotoveni.

15. SCHVALENIi TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
15.1 Kraj timto potvrzuje, ze:

a) z&mér kraje pronajmout a prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 z&kona
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, zverfejnén
dane ...l po dobu 30 dnU pied rozhodnutim v Radé Usteckého kraje, popr.
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na Uredni desce krajského Ufadu;

b) o uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
Cuvrreeeeeeee e ze dne ...l a Zastupitelstva Usteckého kraje

16. PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smiluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem fddné precetly, uzavirqji ji ze
své svobodné a vdainé vile, nikoli v dusledku omylu nebo pod natlakem.

V Usti nad Labem dne .....ooeevvveeee,

Ustecky kraj
Mgr. Richard Brabec
hejtman




.....................

Prilohy:

1. Specifikace Projektu (Investicni z&dmér)

2. Vypis z obchodniho rejstiiku Zdjemce

3. Vypisy z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkd

4, Ndjemni smlouva, smlouva o uzavreni budouci kupni smlouvy a smlouva o uzavreni

budouci smlouvy o zfizeni vécnych bfemen

5. Kupni smlouva
6. Geometrické pldany
7. Z&vazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména &. 1), identifika&ni Cislo
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oL Priloha ¢. 1
SPECIFIKACE PROJEKTU - INVESTICNI ZAMER

Planované cinnosti: ]
(Popis investi¢niho zdméru, druh a zpUsob vyroby, kapacity, parametry apod.) — DOPLNI
UCHAZEC

Vyse investice a pocet nové vzniklych pracovnich mist v ¢ase
(Vysi investice rozdélit zvidst na hmotny a zvidst na nehmotny investicni majetek ve 3
ndsledujicich letech, hodnoty rozepsat pro kazdy rok zvidst, uvést celkovou predpokiddanou
vysi investice. Bude-li vystavba pldnovdana na dobu delsi, nez jsou 3 roky, uvést hodnoty i pro
roky ndsledujici. Po¢et nové vzniklych pracovnich mist rozdélit na 3 ndsledujici roky, hodnotu
rozepsat pro kazdy rok zvidst a pocet celkem. Bude-li vystavba pldnovdna na dobu delsi, nez
jsou 3 roky, uvést hodnoty i pro roky ndsledujici.) - DOPLNI UCHAZEC

. Rozsah investice v mil. K& Pocet
Letopocet - - 7 - . .
nehmotny mai,. hmotny maj. | zaméstnancu
1. rok
2. rok
3. rok
Celkem

Typ vyroby podle ¢&iselniku CZ-NACE:
(Uvést kéd dle CZ-NACE ke kaZzdému druhu vyroby a rozdélif v %, nakolik se budou jednotlivé
druhy vyroby podilet na jejim celkovém objemu). - DOPLNI UCHAZEC

Pfedbé&iny harmonogram vystavby v éase: - DOPLN/ UCHAZEC
zahdjeni pfipravnych praci:

rozhodnuti o umisténi stavby:

stavebni povoleni:

zahdjeni zkusebniho provozu:

kolaudace:

Pfedpoklddané spoffeby médii: - DOPLNI UCHAZEC
pitnd voda (m3/den):

pitnd voda (I/s):

uzitkovd voda (m3/den):

uzitkovd voda (I/s):

splaskovd kanalizace (m3/den):

STL plynu (m3/hod):

el. energie (MW/22 kV):

Vizualizace zaméru vé. jeho zdkresu v katastrdini mapé: - DOPLN/ UCHAZEC



Priloha ¢. 2
DOPLNI UCHAZEC



Priloha &. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75 10.7074 12:55:02

Vyhotoveno beziiplaing délkovym pfisfupem pro Géel: Sprava majethu, &j. 0001 pro Ustecky kraj

Ckres: CED424 Louny Ohec: 543128 Stankovice
Eat.dzemi: 753629 Stafikovice u Zatce List vlastnictwi: 482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych radach (5t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprédvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem— TOB92156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se

SPE Triangle, pFispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B HNemowvitosti

Pozemky

Parcela Viméra[mZ] Droh pozemkn Epfisobh vyunfiti Eplisob ochrany
101041 84720 ostatni plocha manipulacni
plocha
1010512 3468 ostatnl plocha ostatni
komunikace
1010/13 12930 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécnid prava slouZici we prospéch nemovitosti v &3sti B - Bez =zapisu
C WVécnid prava zatéZujici nemovitcosti v &i4sti B vietnéd souvisejicich adaju
Typ wvetaho

o Vécné bfemeno chize a jizdy
za ucelem udriby, proveozu a odstrafovanl poruch kabelove pripojky dle GP
Oprévnéni pro
Tesoler s.r.o., Karlovarska 451/70, Severni Predmésti,
32300 Plzen, RC/ICO: 07706383
Powvinnost k

Parcela: 1010/1

Listinz Smlouva o zFizeni vécného bremene - TMplatna =ze dne 07.09.2011. Pravni Oéinky
vkladu prava ke dni 12.09.2011.

V-1970/2011-533
Listinz Projekt fuze sloudenim (§ 61 zakona &. 125/2008 Sb.) NE 1018/2022 =ze dne
20.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27 .07.2022 08:00:00. Zapis proveden
dne 03.08_2022.

V-2594/2022-533
Pofadi k datu podle pravnl upravy udinné v dobé wzniku prava

sznamky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zapisu

Listina

o Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 22 zakona &.219/2000 S5b. =ze dne 17.07.2002. Pravni
ncinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.

V-1953/2002-533
Nemowvitosti jsou v uzemnim obvodo, ve kterem vykonava statni spravu katastrpo nemovitostz (R
Fatastrilni &fad pro Ustecky kraj, Hatastralnl pracovidté Zatec, kdd: 533.

=trana L
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 12:55:02
Ckres: CED424 Louny QObec: 543128 Stafikovice
Eat.dzemi: 753629 Stafikovice u Zatce List wlastnictvi: 482
V kat. uzemil jsou pozemky vedeny wve dvou Siselnych radach (5t. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RE/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Efizovacl listina rozpoctovée &i prispévkové organizace 2492013 ze dme 31.07.2013.

E-6903/2013-533
Fro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RCE/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem
5PZ Triangle, pFispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

E Vztah bonitovanych pudné skolegickych jednotsk (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Cesky tfad zeméméficky

Poufeni: Udaje katastru
Oschnil Gdaie ziskanéd = ka
o ochrané oscobnich adaj

2tn1l spravu kEat
i d@fad pro Ustecki kraj, Hatast 11 pracoviste Zate

25tru nemovitosti CR

c, kod: 533,
strana 2
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Priloha ¢. 4

Ustecky kraj

........................

NAJEMNi SMLOUVA,
SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

A SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI SMLOUVY O ZRiZENi VECNYCH BREMEN

(Ndjem pozemkU v k.0. Starkovice u Zatce, obec Starkovice)



NAJEMNIi SMLOUVA

(uzaviend v souladu s § 2201 a ndsl. zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich
predpisy)

SMLUVNi STRANY

1.

Ustecky kraj ]

Sidlo: Velkd Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny: Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, pfispévkovd organizace
E-mail/telefon:  krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 70892156
DIC: CZ770892156
Bank. spojeni: Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo Uctu: 882733379/0800, VS409
(,,Pronajimatel”)

Sidlo: e,
Zastoupeny:
Kontaktni osoba: .....cccoeiviiininnnen.
E-mail/telefon: ... /| T —
IC: .
DIC:
Bank. spojeni: i
Cislo UCHU: i,
Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku U ............... SOUAU V e, spisovd
ZNACKA .o, Vypis z obchodniho rejstriku ndjemce tvori prilohu &. 1 k této smlouvé
(,Ndjemce")

1. UOVODNIi USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, ze:
a) Pronajimatel je vlastnikem Pozemkd; a

b) Ndjemce md v Umyslu si od Pronajimatele pronajmout Predmét ndjmu za Ucelem
realizace Projektu; a

c) po vyddni Kolaudace md Ndjemce v Umyslu odkoupit od Pronajimatele Pozemky
k prodeiji, které predstavuji Cdst Pfedmétu ndjmu,

uzaviraji Smluvni strany tuto Ndjemni smlouvu (,Smlouva*).
2. VYMEZENi A VYKLAD POJMU
2.1  Nevyplyvé-li ze souvislosti jinak, pak se pouZifi vymezeni pojmd uvedenych velkymi

pismeny tak, jak jsou definovdny ve Smlouvé o rezervaci pozemkd a smlouvé o uzavieni
budouci ndjemni smlouvy €. .......... zedne .....oooeieenin.
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3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel timto pronajimd Ndjemci a Ndjemce timto od Pronajimatele prejimd& do
ndjmu Pozemky k prodeiji, a to za Ucelem uskutecnéni Projektu.

Ndjemce se vyslovné zavazuje, Zze bude Pozemky k prodeji uzivat pouze pro Ucely
vystavby Projektu a za Ucelem jeho provozovdni - vyroby popsané v Priloze ¢. 1 Smlouvy
o rezervaci, a to po celou dobu trvdni z&vazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek
Rozhodnuti. Ndjemce prohlasuje, Ze Projekt odpovidd investicnimu zdméru
predlozenému prostiednictvim Pronajimatele Ministerstvu prOmyslu a obchodu za
UCelem vyddani souhlasu pro vstup Ndjemce jako investora do primyslové zény Triangle.

Ndjemce neni oprdvnén ddat Predmét ndjmu do podndjmu treti osobé.
NAJEMNE

Ndjemce se zavazuje, Ze za ndjem PozemkuU k prodeiji bude Pronajimateli hradit ndjemné
ve vysi 3.5694.380 K¢ (slovy: tfi miliony pét set devadesdat Ctyfi tisic tfi sta osmdesdat korun
Ceskych) bez DPH za rok (,,Ndjemné za Pozemky k prodeji*'), mé&sicni ndjemné tedy &ini
299.531,67 K& plus prislusnd DPH, pokud se v souladu s platnym zdkonem bude na
prondjem vztahovat. Ndjemné bylo stanoveno na zdkladé znaleckého posudku
&. 087724/2024 zpracovaného Ing. Petrem Kfivkou, IC: 68453418, ze dne 11. 11. 2024.

Ndjemné za Pozemky k prodeji véetné prislusné DPH, pokud se bude na prondjem
vztahovat, bude hrazeno mésicné k 15. dni bézného kalenddinino mésice.

PRACE NAJEMCE

Jakmile bude vyddno a nabude prdvni moci Rozhodnuti o povoleni z&dméru, bude
Ndjemce oprdvnén zahdijit provddéni Praci Ndjemce.

Ndjemce si na viastni ndklady zfidi napojeni Projektu na ndsledujici inzenyrské sité:

a) Plyn

b) Elektfina - VN

c)  Splaskovd kanalizace

d) Destovd kanalizace

e) Vedeni NN - telekomunikace

f) Vodovod pitny

g) Vodovod promyslovy.

Pronajimatel a Ndjemce se zavazuji uzaviit spolu do 12 mésict od prevodu viastnického

prava k PozemkUm k prodeji podle Kupni smlouvy smlouvu o zfizeni Uplatnych vécnych
bfemen spocivajicich v prdvu Ndjemce:

a)  vybudovat a provozovat na Cdsti sousednich pozemkd Prongjimatele parc. &.
............ vkU. ..............., obec ...................., pfipojky inzenyrskych siti
popsanych v ¢ldnku 5.2 této Smlouvy;

b)  vybudovat a provozovat komunikacik PrOJekTUJokJe vyznacena na pldnu v Priloze
¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemkU ze dne ............;
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

c)  vjizdét na Pfedmét ngjmu z mist ur¢enych na pldnech v Priloze ¢. 1 Smlouvy o
rezervaci pozemkd ze dne .........;

V piipadé, ze bude k uzavieni takové smlouvy o ziizeni vécného biemene potiebny
geometricky pldn, zavazuje se Ndjemce zqijistit na svoje ndklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene budou obsahovat standardni ustanoveni obvykld
pro obdobné fransakce, prficemz vyse protipinéni za vécnd bfemena bude stanovena
podle ceniku Pronajimatele pro zfizeni sluzebnosti schvdleného Radou Usteckého kraje.

Vécnd bfemena dle vyse uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch Ndjemce.
Pronajimatel souhlasi se vstupem na pozemky uvedené v pism. a) vyse za UCelem
realizace pripojek na inzenyrské sité dle Cldnku 5.2 této Smlouvy.

Pronajimatel Ndjemci umozni bezplatné napojeni na inzenyrské sité uvedené v Cldnku
5.2 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Ndjemce je povinen pii uzivdni Predmétu ndjmu respektovat ustanoveni viech
relevantnich obecné zdvaznych prdavnich predpist a Rozhodnuti.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Ndjemce povinen vzdy k 15. lednu ndsledujicino
roku podat Pronajimateli zprdvu o stavu pfipravy a realizace Projektu se stavem k 31. 12.
roku predchoziho. V této informaci uvede ddle jméno investora, zafazeni investi¢niho
z&dméru podle CZ-NACE, plochu pozemk( v ndjmu investora, plochu zastavénou
vyrobnimi objekty, dosud realizovanou wysi investice a pocet dosud vytvorenych
pracovnich mist.

Ndjemce bere na védomi, ze pfi realizaci Projektu musi respektovat podminky
usporaddni Uzemi stanovené v prislusnych cdstech Uzemniho pldnu obce Stankovice,
resp. Cl. 20 Podminek verejné soutéze.

Ndjemce se zavazuje umoznit v pribéhu realizace Projektu Pronajimateli a osobdm
uvedenym v ¢l. 12 pism. c¢) Rozhodnuti vstup na stavenisté a soustavnou soucinnost
technického dozoru stavebnika s témito osobami za Ucelem kontroly.

Ndjemce je povinen predat Pronajimateli veskeré podklady potfebné pro kontrolu
souladu readlizace Projektu s Rozhodnutim, zejména veskeré stupné projektové
dokumentace, vyjadieni dotéenych orgdnd a spravcu siti a veskerd sprdvni rozhodnuti
(rozhodnuti o povoleni zdmeéru, kolaudacni rozhodnuti, rozhodnuti o predcasném uzivani
stavby, popf. rozhodnuti o povoleni nebo o uloZzeni provedeni zkusebniho provozu stavby
apod.).

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU K PRODEJI

Smiluvni strany se dohodly, Ze za podminek siednanych v této Edsti 6. Smlouvy bude mezi
nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem budou Pozemky k prodeiji.

Smiluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva md podobu, kterou
Smiluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, aze s vyjimkou
zdlezitosti uvedenych v ¢ldnku 6.3 nize nelze pred podpisem Kupni smlouvy provadét
7adné daldi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemné
nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvorfi nedilnou soucdst Smlouvy o rezervaci jako jeji
Priloha ¢&. 5.

Pfed podpisem Kupni smlouvy Ize do ni zahrnout ndsledujici informace a/nebo zmény:
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6.4

6.5

7.1

a) vy Kupni ceny, kterd bude urCena ke dni podpisu Kupni smlouvy formou
znaleckého posudku dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., zdkon o ocenovani majetku
a 0 zméné nékterych zdkonU (zdkon o ocenovdni majetku), ve znéni pozdéjsich
predpist, vypracovaného znalcem uréenym Krajem, navysenou o Cdstku
podanou Kupujicim v rémci vefejné soutéze. Ustanoveni predchozi véty neplati
v pfipadé, ze Kupni smlouva bude uzaviena do jednoho roku ode dne uzavreni
Smlouvy o rezervaci pozemkd, nedojde-li v tomto obdobi ke zmé&né prdvnich
predpist upravuijicich ocerovdani nemovitosti. V takovém piipadé plati kupni cena
uvedend v priloze €. 5 této Smlouvy; a

b) dokonceni Casti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a
c) doplnéni a/nebo aktualizace Priloh ke Kupni smlouvé; a

d) zménu identifikace pozemkU, pokud dojde pred uzavienim Kupni smlouvy k zdpisu
Geometrického pldnu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze:
a) podminky pro uzavieni Kupni smlouvy jsou:

(i) pravni moc Kolaudace, pficemz tato podminka se povazuje za spinénou
vyddnim kteréhokoliv z rozhodnuti uvedenych v definici pojmu Kolaudace
v Cdsti 2 Smlouvy o rezervaci pozemkU ze dne .........;

(spole&né ddle jen jako ,,Podminka‘).

b) K uzavieni Kupni smlouvy vyzve Ndjemce Pronajimatele, a to béhem 30 (fficeti)
kalenddinich dni poté, kdy bude spinéna Podminka. Pokud nastane situace
uvedend v Clanku 9.3 této Smlouvy, prodiuzuje se tato IhOta zpUsobem tam
uvedenym. Zavazek Smiuvnich stran uzavfit Kupni smlouvu zanikd v pfipadé, ze:

(i) Podminka dle Cldnku 6.4 pism. (a) bodu (i) nebude splinéna do dvou let od
nabyti UCinnosti Smlouvy; nebo

c) Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesdti) dnl poté, kdy Ndjemce vyzve
Pronajimatele k jejimu uzavreni dle pism. (b) vyse.

d)  Vpfipadé, ze dojde k marnému uplynuti IhOty pro uzavieni Kupni smlouvy dle pism.
(c) vyse z ddvodu na strané Pronajimatele, pouZije se piimérené &lanek 7.2 pism.
(b) této Smlouvy; v pfipadé, ze dojde k marnému uplynuti haty pro uzavieni Kupni
smlouvy dle pism. (c) vySe z dOvodu na strané Ndjemce, pouZije se pfimérené
Clanek 7.2 pism. (a) této Smiouvy.

Smiuvni strany konstatuji, Ze tato Edst 6. Smlouvy md povahu smlouvy o uzavieni budouci
kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, kterd zacind bézet v den, kdy Smlouva nabude
Ucinnosti a konci dnem prdvni moci rozhodnuti pfislusného katastrdiniho Ufadu, kterym
bude povolen vklad viastnického prdva k Piedmétu ndjmu do katastru nemovitosti ve
prospéch Ndjemce, nestanovi-li tato Smlouva jinak.
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7.2

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, platnost Smlouvy skon&i n&sledovné:

a)

Jestlize Ndjemce nevyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s Casti
6. této Smlouvy, ackoli budou spinény Podminky, platnost Smlouvy skonci marnym
uplynutim pfislusné Ihdty, nedohodnou-li se Strany pred tim pisemné jinak. Pro tento
pfipad skonceni ndjmu ddle plati, ze Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli
veskeré ndklady, které mél Pronajimatel v souvislosti s touto Smlouvou.

V piipadé ukonceni ndjmu zpUsobem uvedenym v tomto ustanoveni, je Ndjemce
povinen uvést Pfredmét ndjmu do pUvodniho stavu (stav pred pocdtkem uzivani
Pfedmétu ndjmu) na viastni ndklad. Pokud tak Ndjemce neudini ve IhUté 4 mésicU
ndsledujicich po mésici, ve kterém skoncil ndjem, je Pronajimatel opradvnén uvést
Pfedmét ndjmu do pUvodniho stavu a preUctovat Ndjemci veskeré ndklady, které
mu takto vznikly. Pfi vybéru zhotovitele odstranéni stavby Ndjemce postupuje
Pronajimatel v souladu se zdkonem o vefejnych zakdzkdch se zdkladnim

Ndjemce uhradit do 14 dni od obdrzeni vyuctovani Prongjimatele.

Jestlize N&jemce vyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s Easti 6.
této Smlouvy a Pronajimatel neuzavie Kupni smlouvu ve IhUté stanovené v Elanku
6.4 pism. (c) této Smlouvy a neucini tak ani béhem dodateéného jednomési¢niho
obdobi, ndjem Pfedmétu ndjmu podle této Smlouvy konci uplynutim tohoto
dodate&ného jednomési¢niho obdobi. Prongjimatel je povinen v tomto pripadé
uhradit  Ndjemci veskeré ndklady, které mél Ndjemce v souvislosti
s uskutecnovdnim Projektu; povinnost Pronagjimatele k ndhradé 3kody neni
ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Pfredchozi dvé véty se neuplatni v pfipadé postupu dle &ldnku 10.7 této Smilouvy,
pricemz v takovém pripadé plati, ze:

(i) ndjem Pozemku k prodeji skonci v den, kdy dojde k zdpisu vlastnického
prava Ndjemce k Pozemku k prodeji do katastru nemovitosti na zdkladé
rozhodnuti prislusného soudu o nahrazeni projevu vile nebo

(i)  dojde-li k pravomocnému zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu vile podle
¢lanku 10.7 této Smlouvy, ndjem Pfedmétu ndjmu skonci dnem nabyti pravni
moci rozhodnuti pfislusného soudu o zamitnuti Zzaloby na nahrazeni projevu
vUle (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém pripadé jinak).

V piipadé skonceni ndjmu z divodu uvedeného v prvnich dvou vétach pism. (b)
Clanku 7.2 této Smlouvy, po Uhradé veskerych ndkladd, které mél Ndjemce
v souvislosti s uskuteCriovdnim Projektu, a veskeré skody vzniklé Ndjemci, se stane
vlastnikem Projektu Pronajimatel; pro tyto Ucely Smluvni strany podepisi prislusnou
kupni smlouvu a névrh na vklad vlastnického préava do katastru nemovitosti. Pokud
se Pronajimatel nestane podle pfedchozi véty viastnikem Projektu, je Ndjemce
povinen uvést Predmét ndjmu do pUvodniho stavu (stav pred pocdtkem uzivani
Pfedmétu ndjmu) na viastni ndklad ve |hdté 4 mésicd ndsledujicich po mésici, ve
kterém tato Smlouva skoncila. Takto vzniklé ndklady Ndjemce se stanou soucdsti
pohleddvky Ndjemce proti Pronajimateli podle pism. (b) ¢ldnku 7.2 této Smiouvy.
Pfi vybéru zhotovitele odstranéni stavby Ndjemce postupuje tak, ze zhotovitel
bude vybrdn na z&kladé vybérového fizeni, do kterého budou pfizvani minimdiné
3 (tfi) dodavatelé, pficemz zdkladnim hodnoticim kritériem bude nejnizsi
nabidkovd cena. Tento bod Smlouvy se neuZije, pokud dojde ke skon&eni ndjmu
zddvodu prdvni moci rozhodnuti pifislusného soudu o zamitnuti Zaloby na
nahrazeni projevu vile dle &ldnku 10.7 této Smlouvy nebo v piipadé, kdy dojde
k z&pisu vlastnického prava Ndjemce k Pozemku k prodeji do katastru nemovitosti
na zdkladé rozhodnuti prislusného soudu o nahrazeni projevu vile.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

c) V pfipadé, ze Ndjemce neziskd ve IhUté do dvou let od nabyti U&innosti této
Smlouvy Kolaudaci, ndjem Pfredmétu ndjmu skonci uplynutim dnem ndsledujicim
po uplynuti této dvouleté In0ty, pokud se Smiuvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Ndjemce je povinen uvést Pfedmét ndjmu do pUvodniho stavu (stav pred
pocdtkem uzivani Pfedmétu ndjmu), pficemz ujedndni &ladnku 7.2 pism. (a) této
Smlouvy pro tento pfipad plati obdobné.

Smiluvni strany mohou ndjem kdykoli ukoncit vzdjemnou pisemnou dohodou.

Pronajimatel je oprdavnén tuto Smlouvu vypovédét na zdkladé pisemné vypoveédi
s dvoumésicni vypovédni dobou v ndsledujicich pfipadech:

a)  Ndjemce je déle nez tfi mésice v prodleni s platbou N&djemného;

b) Ndjemce uzivd Pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1 této Smlouvy,
pokud nebude dosazeno ndpravy do 30 (fficeti) kalenddrnich dni ode dne
doruceni upozornéni Pronajimatele;

V pfipadé vypovédi Pronajimatele dle tohoto Eldnku je Ndjemce povinen uvést Pfedmeét
ndjmu do puvodniho stavu (stav pred pocdtkem uZivani Piedmétu ndjmu) na viastni
ndklad, pficemz ujedndni ¢ldnku 7.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento pripad plati
obdobné.

Ndjemce je oprdvnén tuto Smlouvu vypovédét na zdkladé pisemné vypoveédi
s dvoumeésicni vypovédni dobou v ndsledujicich pripadech:

a) Pronajimatel porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude dosazeno
ndpravy v primérené Inité; pro tento pripad se ujedndni Cldnku 7.2 pism. (b) této
Smlouvy uZije obdobné;

b)  vsouladu s cladnkem 7.6 nize.

Ndjemce md ddle prdvo vypovédét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych. Ve vypovédi je Ndjemce povinen uvést divod vypovédi. Ndjemce viak
neni opravnén vypovédét tuto Smlouvu z divodU, na které se vztahuje ujedndni Eldnku
7.2 pism. (a), 7.2 pism. (b) nebo 7.2 pism. (c) této Smlouvy. Ndjemce je povinen uvést
Pfedmét ndjmu do pUvodniho stavu (stav pfed pocdtkem uzivani Pfedmétu ndjmu) na
vlastni ndklad, pficemz ujedndni Cldnku 7.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento pfipad plati
obdobné.

V pfipadé jakékoli vypovédi pocind vypovédni doba bézet prvnim dnem mésice
ndsledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena jejimu pfijemci.

V pfipadé jakékoli zmény viastnictvi Pfedmétu ndjmu md Ndjemce prdvo vypovédét
tuto Smlouvu na zdkladé pisemné vypovédis vypovédni dobou v délce 3 (ffech) mésicu.
V takovém prfipadé se Smluvni strany vyporddaiji obdobné, jak je uvedeno v Cldnku 7.2
pism. b), nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smiuvni strany sjedndvaiji, Ze pfi skonceni ndjmu podle Cldnku 7.2 az 7.8 této Smiouvy,
zanikd soucasné s platnosti ndjemni smlouvy i platnost smluv o uzavreni budouci kupni
smlouvy a o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bremene dle ¢dsti 6. a Eldnku
5.3 této Smlouvy.
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8.1

9.1

DALSi ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Prongjimatel je povinen:

(a)

(o)

(d)

po dobu UcCinnosti této Smlouvy neprevést viastnické pravo k Predmétu ndjmu (ani
kterékoli ¢dsti) za Uplatu ¢i beziplatné na zddnou treti osobu a bez predchoziho
pisemného souhlasu Ndjemce nezatizit Piredmét ndjmu zddnymi dluhy, vécnymi,
predkupnimi ani jinymi prdvy tfetich osob, porusenim tohoto z&vazku neni svéfeni
PozemkU k hospodareni prispévkové organizaci zfizené Pronagjimatelem;

poskytnout na pozdddni Ndjemci veskerou soucinnost a podporu, jez bude
Ndjemce pozadovat v souvislosti se ziskdnim Kolaudace, a jejimuz poskytnuti
nebudou brdnit pfislusné prdvni predpisy;

Pronajimatel vynalozi maximadlni Usili v rozsahu pfipustném podle ceského
a evropského préava tak, aby Ndjemci byla poskytnuta veskera povoleni, souhlasy
a stanoviska potfebnd pro realizaci Projektu a;

zdrzet se jakéhokoli jedndni, které by mohlo zmafit naplnéni Ucelu této Smiouvy.

ZARUKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlasuje, Ze ndsledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vie pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni Kupni
smlouvy, s vyjimkou pism. (g):

a)

c)

f)

9)

Prongjimatel je zdkonnym a jedinym vlastnikem Pfedmétu ndjmu a je oprdvnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy a Kupni smlouvy ziskal
veskeré potrebné souhlasy a schvdleni;

Pfedmét ndjmu neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bfemeny, predkupnimi pravy, zastavnimi ani uzivacimi pravy
ani zaddnymi jinymi prdvy, kterd by nebyla uvedena na vypisu z katastru nemovitosti
tykajicino se Predmétu ndjmu ke dni uzavieni této Smlouvy;

Pronajimatel nemad zadné finanéni z&vazky ani danové nedoplatky vOc&i finané&nim
&i jakymkoliv jinym Ufadim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly stat
ddvodem ziizeni zastavniho prava &i jiného zatizeni k Predmétu ngjmu;

Pfedmét ndjmu (nebo jakdkoli jeho Cdast) neni ke dni podpisu této Smlouvy, ani
nikdy v minulosti nebyl soucdsti ochranného pdsma;

Pronajimatel si neni védom toho, Ze by jeho kondnim nebo nekondnim byly
porusovdny jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostred:;

Pfedmét ndjmu (ani Zz&ddnd jeho &dst) nebyl a neni predmétem restituénich ndrokd,
konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho &i sprdvnino
rozhodnuti a z&ddné takové ndroky nebo fizeni ani nehrozi; Pfedmét ndjmu ani
7adnd jeho ¢&dst nebyla viozena do zdkladniho kapitdlu z&ddné obchodni
spolecnosti ani druzstva a Z&ddnd osoba nemuize k Predmétu ndjmu uplatnit préva,
v€etné prdva odpovidajiciho vécnému bfemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

Prongjimatel si neni védom, ze by se na Pfedmétu ndjmu nachdzely nadzemni i
podzemni stavby nebo archeologické pamdtky;
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

h) Pronajimatel si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem ndjmu nachdzely
nebezpecné Iadtky nebo materidly.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedend Cldnku 9.1 této Smlouvy
ukdze jako nepravdivd a takovy nedostatek neni Pronajimatelem napraven v piimérené
IhOté od okamiziku, kdy se takové prohldseni ukdzalo jako nepravdivé, md Ndjemce
prdvo odstoupit od této Smilouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym
Pronajimateli v souladu s ustanovenimi upravujicimi ozndmeni podle ¢ldnku 11 této
Smlouvy. V pfipadé, ze dojde k ukonceni ndjmu dle tohoto &ldnku, pouiZije se pfiméfené
ujedndni ¢lanku 7.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Ndjemce od Smlouvy, md&
prdvo na ndhradu 3Skody, kterd mu vznikne v disledku poruseni povinnosti
Prongjimatelem.

Ve vztahu k zarukdm dle Cldnku 9.1 se sjedndvd, Ze neni porusenim zdruky uvedené
v Clanku 9.1 pism. (a) a/nebo 9.1 pism. (b) dojde-li ke svéfeni PozemkU k hospodareni
prispévkové organizaci zfizené Pronajimatelem, nebo pokud vznik prava i povinnosti
k Pfedmétu ndjmu, v némz spocivd poruseni piislusné zdruky, bude vyplyvat z ddvodu
Ukonu pfi vykonu rozhodnuti provddéného na zdkladé nepravomocného exekucniho
titulu vydaného podle ob&anského soudniho faddu &i exekucniho fadu eventudiné titulu
dle zdkona ¢&. 280/2009 Sb., darovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisU. V piipadé, ze u
prislusného soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné vykonu rozhodnuti
provddéného na zdkladé takového nepravomocného exekucniho titulu:

a)  nebude Ndjemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v pfipadé, Ze vyzve
Pronajimatele dle Cldnku 6.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Pronajimatele; nebo

(i)  bude vyddano pravomocné rozhodnuti prislusnéno soudu/orgdnu, na
z&kladé kterého bude vyloucen Predmét ndjmu z vykonu rozhodnuti
provddéného dle vyse uvedeného ujedndni;

b) Ihdta podle Clanku 6.4 pism. (b) k ucinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy ze strany
Nd&jemce se automaticky prodiuzuje a skonci uplynutim 60 (Sedesdti) dnd ode dne
pravomocného skonéeni daného fizeni ve prospéch Pronajimatele a Ihita podle
Clanku 6.4 pism. (c) k uzavreni Kupni smlouvy se automaticky prodluzuje a skonci
uplynutim 90 (devadesdti) dnd ode dne pravomocného skonéeni daného fizeni
ve prospéch Pronajimatele.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Pronajimatel porusi z&vazek vymezeny Eldnkem 8.1 pism. (a) a/nebo &ldnkem 9.2,
je Pronajimatel povinen uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&. Smluvni
pokuta ajeji Uhrada nemaiji zadny viiv na ndrok na ndhradu skody (s pfihlédnutim
k Clanku 9.3, ktery se poufZije pfimérené).

Pokud Ndjemce porusi néktery zdvazek vymezeny v ¢ldnku 3.2 a 3.3 této Smilouvy, je
Ndjemce povinen za kazdé poruseni uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpoviddgjici vysi odvodu za poruseni rozpoctové kdzné& vcetné pendle zvysenou o
Cdstku 100.000 K&, pokud neprovede ndpravu stavu do 30 kalenddinich dni ode dne,
kdy jej Pronajimatel na takové poruseni zdvazku pisemné upozornil.

Pokud Ndjemce porusi zavazek vymezeny v Cldnku 5.6 této Smilouvy, je Ndjemce

povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu vcetné
pendle za poruseni rozpoctové kdzné, ktery by byl v disledku poruseni povinnosti
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

12.

12.1

12.2

Ndjemce ulozen Pronajimateli. Vyslovné se sjedndvd, ze Prongjimatel ma pravo na
Uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sém postizen odvodem za poruseni
rozpoctové kdzné.

Pokud Pronajimatel porusi svij z&vazek uzaviit Kupni smlouvu dle Eldnku 6.4 pism. (c) této
Smlouvy, ackoli budou spinény Podminky, uhradi Pronajimatel N&djemci smluvni pokutu
ve vysi 100.000 K& (uvedenou smiuvni pokutou nejsou dotéeny ndroky Ndjemce dle
Clanku 7.2 pism. (b) a/nebo podle Cldnku 10.7 této Smlouvy).

Pokud Ndjemce nevyzve Prongjimatele dle ¢ldnku 6.4 pism. (b) této Smlouvy &i neuzavre
dle ¢lanku 6.4 pism. (c) této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Ndjemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&.

Zavazky Pronajimatele uvedené v &lanku 7.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
Clanku 10.5 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce ma v piipadé, ze Pronajimatel porusi svij zdvazek
uzavfit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény viechny Podminky, prévo pozadovat, aby
prislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Pokud Ndjemce porusi svUj zdvazek vyplyvaijici z ¢ldnkd 5.6, 5.8 nebo 5.9 této Smlouvy,
je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&.

OINAMENI

Veskerd ozndmeni, jez maiji byt doru¢ena podle této Smlouvy, budou v pisemné podobé
a mohou byt doruc¢ena prostfednictvim datovych schrdnek, osobné&, e-mailem nebo
doporu¢enou postou na adresu prislusné Smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnd Smiluvni strana druhé Smluvni
strané pro tyto UCely pisemné ozndmi). Pokud adresdt odepre pfijeti zasilky nebo si z&silku
nevyzvedne, md se za to, ze zdsilkka byla doruc¢ena treti den po jejim prokazatelném
odeslani.

ADRESA Pronajimatele:
Ustecky kraj

Velkd Hradebni 3118/48
400 02, Usti nad Labem

Kontaktni osoba: Mgr. Tereza Bldhovd — povéfena vedenim odboru kanceldr
feditele
Kopie: Bc. Jaroslav Krch —feditel SPZ Triangle, pfispévkovd organizace

ADRESA Ndjemce:

Kontaktni osoba: ..................

IMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veskeré Usili a poskytnou si navzdjem maximdini soucinnost ke
splnéni Ucelu ndjmu dle této Smlouvy a bez zbytecného odkladu budou jedna druhou

informovat o skutecnostech tykajicich se UCelu této Smlouvy.

Tato Smlouva muize byt ménéna pouze pisemné, rddné cislovanymi dodatky.
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13. ZAVERECNA USTANOVENI

13.1 Pro tuto Smlouvu se UZiji obdobné ustanoveni Elankd 3.2 a 3.4 a celé Easti 6 Smlouvy o
rezervaci pozemkl ze dne ................., atoiv pfipadé, Ze uvedend smlouva jiz pozbyla
platnosti zpUsobem dle jejiho &ldnku 8.1.

13.2 Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma stranami a U&innosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smiuv.

13.3 Tato Smlouva bude podepsdna ve 3 (tfech) vyhotovenich v Ceském jazyce, kdy
Pronajimatel obdrzi 2 (dvé) a Ndjemce 1 (jedno) vyhotoveni.

13.4 Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv postupem
dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zdjemce
prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim svych osobnich Udajd obsazenych v této Smlouve,
které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popf. disponuje souhlasem tretich
osob uvedenych na své strané s uverejnénim jejich osobnich Udajl v registru smiuv, které
by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uvefejnéni
v registru smluv provede Kraqj, ktery zdroven zaijisti, aby informace o uverejnéni této
Smlouvy byla zasldna Zdjemci do datové schranky ID ............... /nae-mail: ....oo.enen.n.

14. SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY PRONAJIMATELE
Prongjimatel timto potvrzuje:

14.1 Ze zAmér kraje pronajmout a prodat nemovity majetek byl dle § 18 odst. 1 z&kona
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni poz,déj§|'ch predpist, zvefejnén dne
............... po dobu 30 dnl pred rozhodnutim v Radé Usteckého kraje na Ufedni desce
krajského Uradu;

14.2 7e o uzavfeni této ndjemni smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
Cuvrreeeeeieees zedne .....ooveeeins

143 Ze o Uplatném prevodu nemovitych véci bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva
Usteckého kraje €. ....oooeevvinnnne.. zedne ................

15. PODPISY SMLUVNICH STRAN
Strany potvrzuji, ze si tuto Smlouvu pfed podpisem fadné precetly, uzavirgji ji ze své
svobodné a vainé vile, nikoli v dUsledku omylu nebo pod ndtlakem.

Pfilohy:

1. Vypis z obchodniho rejstfiku N&djemce

V Usti nad Labem dne .....oeveveeeeeeenn.
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Ustecky kraj
Mgr. Richard Brabec
hejtman

...........................
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Priloha &. 1
Vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce



Priloha &. 5

Ustecky kraj

...........................

KUPNi SMLOUVA

(Pozemky v k.U. Starikovice u Zatce, obec Starkovice)



Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velkd Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny: Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, prispévkovd organizace
E-mail/telefon:  krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni: Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo UCtu: 882733379/0800, VS409

(,Prodavaijici*)

Sidlo:
ZastOUPENY: o
Kontaktni osoba: ....ooooiiviiiiine.
E-mail/telefon: ...l [ o
IC: .
DIC:
Bank. spojeni:  ...iiieiiiinnl.
Cislo UCHU: oviiiiiiiein
Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku U .....oceeviiininl, elUle (VRN
spisov@ znacka ................ Vypis z obchodniho rejstfiku kupujiciho tvofi pfilohu €. 1
k této smlouvé

(,,Kupujici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU

Proddvaijici a Kupuijici spolecné ddle také jen jako , Smluvni strany* a kterdkoli z nich
samostatné ,Smluvni strana*.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

1.  UVODNI USTANOVENI

1.1 Proddvaijici prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem nésledujicich pozemkd:
1) pozemkovd parcela &. 1010/1,
2) pozemkovd parcela &. 1010/12,

3) pozemkovd parcela &. 1010/13,
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2.1

2.2

2.3

3.1

jez jsou ke dni podpisu ’ré’rq Smlouvy zapsdny v katastru nemoviv‘rosh’ vedeném
Katastrdlinim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovisté Zatec, na listu
viastnictvi &islo 482 pro katastralni Uzemi Starkovice u Zatce, obec Starikovice,

(ddle jen ,Pozemky");
Pfedmétem prfevodu dle této Kupni smlouvy jsou ndsledujici pozemky:

a) pozemkovd parcela €. 1010/1 o vymére 83.490 m2 dle GP &. 662-100/2023,
b) pozemkovd parcela ¢. 1010/12 o vymére 3.434 m2 dle GP &. 662-100/2023,
c) pozemkovd parcela €. 1010/13 o vymére 12.920 m2 dle GP €. 662-100/2023,

to vie v k.U. Starkovice u Zatce, obec Starkovice,

(ddle jen ,Nemovitost").

Proddvaijici své vlastnické prdvo k Pozemkdm prokazuje aktudinim cdstecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvori Cdst Prilohy &. 2 této Smlouvy.

Smiuvni strany spoleéné konstatuji, Zze dne ........ byla mezi Proddvajicim
a Kupuijicim uzaviena Ndjemni smlouva (,,Ndjemni smlouva‘), jejimz predmétem
je mimo jiné i ndjem Nemovitosti, a to za U&elem realizace Projektu, tak jak je
uvedeno v piiloze ¢. 1 Smlouvy orezervacize dne ........... , asoucasné i smlouva
o budouci Kupni smlouvé, jejimz predmétem je zavazek Smluvnich stran uzavrit
kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vySe uvedené uzavirgji Smiuvni strany tuto kupni smlouvu
o prfevodu vlastnického prdva k Nemovitosti (,,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Pfedmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prdva k Nemovitosti
z Proddvajiciho na Kupuijiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v &ldnku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace (zména ¢. 1), identifikacni Cislo EDS 222D232000054, vCetné
Zadvaznych podminek Rozhodnuti (ddle jen ,Rozhodnuti“) a zavazuje se
respektovat zvidstni  uzivani a postupy plynouci z Rozhodnuti pfi  uzivdni
Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, ze bude Nemovitost uZivat pouze pro Ucely jeho
provozovdani Projektu popsaného v Priloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci, a to po celou
dobu trvéani zavazku Kraje vyplyvajicino z bodu 41 podminek Rozhodnuti. Kupuijici
prohlasuje, Ze Projekt odpovidd investicnimu zdméru predlozenému
prostfednictvim Proddvajiciho Ministerstvu prmyslu a obchodu za Ucelem
vyddni souhlasu pro vstup Kupuijiciho jako investora do primyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVi A KUPNi CENA
Proddvajici timto prevddi viastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vylu€ného vlastnictvi za siednanou kupni cenu, kterd Cini .................. KE (slovy:

..................... Korun ceskych), ke které bude prfipoctena DPH dle platnych
pravnich predpist. (ddle jen ,Kupni cena'). Tuto sjiednanou kupni cenu tvori

34



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

5.1

souCet Cdastky 745 K& bez DPH/m? stanovené znaleckym posudkem a Cdastky
......... K& bez DPH/m2 podané Kupujicim v rdmci vefejné soutéze, vyndsobeny
celkovym rozsahem proddvané Nemovitosti, ktery cini 99.844 m2,

Pfedmét koupé, véetné jeho soucdsti a prislusenstvi, je pfesné popsdn a ocenén
ve znaleckém posudku &. 087722/2024 znalce Ing. Petra Kfivky, IC: 68453418, ze
dne 8. 11. 2024.

Kupujici timto od Proddvajiciho Nemovitost kupuje a pfiimd do svého viastnictvi
se viemi prdvy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s nize uvedenou Cdasti 4. této Smlouvy.

Pfevddénou Nemovitost Proddavaijici proddva Kupujicimu za Ucelem provozovdni
Projektu Kupuijiciho v souladu s projektem uvedenym v Priloze €. 4 této Smlouvy
(ddle jen ,Projekt") a za Ucelem jejiho dalsiho uzivani v souladu s Rozhodnutim.

Kupuijici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za UCelem vystavby a provozovdni
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro Uhradu Kupni ceny Kupujicim byly siedndny ndsledovné:

a) kupni cena v plné vysi .....coeeenn... KE (slovy: viviiiiiniinnnnn. Korun
Ceskych) + pfislusnd DPH budou uhrazeny Proddvaijicimu na U&et uvedeny
v zdhlavi této smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnd po
uzavreni této Smlouvy;

b) po povoleni vkladu viastnického préava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy bude poskytnuta sleva ve vysi poloviny rezervacnino poplatku,
tedy 1 K&/1 m2 + pfislusnd DPH. Do 15 dn0 od povoleni vkladu bude
Proddavajicim vystaven opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti
opravného danového dokladu Kupujicim bude sleva zapoctena na kupni
cenu.

ZARUKY PRODAVAIJICIHO

Proddvdijici prohlasuje, Ze ndsleduijici skutecnostijsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

a) Proddavaijici je z&konnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavreni této Smlouvy ziskal veskeré
potfebné souhlasy a schvdleni;

b) Nemovitost (ani zadnd jeji ¢dst) neni zatizena zadnymi dluhy, prdvnimi
vadami, ndjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, predkupnimi prdvy,
zAstavnimi ani uzivacimi prdvy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti;

c) Proddvaijici nemd 7zadné financéni zavazky ani danové nedoplatky vici
finan&nim &i jakymkoliv jinym Ufadim Ceské republiky, které by byly &i by
se mohly stat divodem zizeni zdstavniho prava Ci jiného zatizeni
k Nemovitosti;
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5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

d) Nemovitost (nebo jakdkoli jeji Cast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucdasti ochranného pdsma;

e) Proddavajici si neni védom toho, ze by jeho kondnim nelbo nekondnim byly
porusovdny jakékoli prévni normy tykaijici se ochrany zivotnino prostiedi;

f) Nemovitost (ani zadnd jeji ¢dast) nebyla a neni predmétem restitucnich
ndroky, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
Ci spravniho rozhodnuti a zaddné takové ndroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani zadnd jeji ¢ast nebyla viozena do zdkladniho kapitdlu
74dné obchodni spolec¢nosti ani druzstva a zddnd osoba nemize
k Nemovitosti (ani k jakékoli jeji cdsti) uplatnit prdva, vcetné prdva
odpovidajiciho vécnému bfemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

9) Proddvaijici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachdzely nadzemni &i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v rédmci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

h) Proddvajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachdzely
nebezpecné Iatky nebo materidly.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedend v Cldnku 5.1
Smlouvy ukdze jako nepravdivd, bude Proddvaijici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Proddvajicim
odstranén/napraven v dohodnuté pfimérené Ihité od okamziku, kdy se takové
prohldseni ukdzalo jako nepravdivé, md Kupujici prdvo odstoupit od této
Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Proddvajicimu v souladu
s ustanovenimi upravuijicimi ozndmeni podle Cdsti 12 této Smlouvy.

Pokud Proddvaijici porusi z&vazek vymezeny &ldnkem 5.2, je Proddvaijici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&. Smluvni pokuta a jeji Uhrada
nemaiji zadny vliv na ndrok na ndhradu skody.

ZAVAIKY PRODAVAIJICIHO
Proddvaijici se zavazuije, ze:

a) po dni podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, neprevede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; ddle Nemovitost ani jeji
Cdst nepronajme;

b) v dobé ode dne podpisu této Smlouvy do dne zd&pisu viastnického préva
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezaloZi na Nemovitosti skiddky, &i UloZisté odpadl, neprovede terénni
Upravy cCi jiné zemni prdce a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uzivdni Nemovitosti respektovat ustanoveni viech
relevantnich obecné zdvaznych prdavnich predpist a Rozhodnuti.

Kupuijici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitost véetné staveb na nich zfizenych

dle ¢ladnku 7.1 po celou dobu trvdni zdvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41
podminek Rozhodnuti a po tuto dobu neprevést Nemovitost na treti osobu vyjma
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

pfipadu, kdy pUjde o osobu splfujici veskeré podminky Rozhodnuti, pficemz tato
osoba se zavdze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu a
Proddavaijici neuplatni své predkupni pravo dle ¢dasti 8. této Smlouvy. O z&méru
prevést Nemovitost na treti osobu je Kupuijici povinen informovat Proddvajiciho
soucasné se sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoziujicich provéreni, zda
zdjemce o koupi splnuje veskeré podminky dle Rozhodnuti.

Kupuijici si je védom toho, Ze bez predchoziho souhlasu Ministerstva promyslu
a obchodu nesmi byt Nemovitost uzivéina pro jiné Ucely nez pro Ucely podnikdni
v oborech zpracovatelského primyslu (CZ — NACE 10 - 33) vyjma obord
zamérenych na prvotni zpracovdni surovin, v oborech strategickych sluzeb a
technologickych center tak, jak stanovi bod 18 podminek Rozhodnuti.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 15. lednu
ndsledujiciho roku podat Proddvajicimu zprdvu o stavu pripravy a realizace
Projekfu se stavem k 31. 12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede ddle jméno
investora, zafazeni investicnino zdméru podle CZ-NACE, plochu pozemk( v
ndjmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice a pocet dosud vytvorenych pracovnich mist.

PREDKUPNi PRAVA

Kupuijici a Proddvaijici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 z&kona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist, dohodli, Ze Kupujici jako
povinny z pfedkupniho prdva zfizuje touto smlouvou ve prospéch Proddvajiciho
jakozto oprdvnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo k Nemovitosti.
Proddvaijici toto predkupni préavo pfijimd. Toto vécné predkupni prdvo nabyvd
Proddvaijici vkladem do katastru nemovitosti.

Kupuijici a Proddvaijici zfizuji timto ve smyslu ustanoveni § 1761 a § 2128 zdkona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakaz zcizeni nebo
zatizeni k Nemovitosti, a to na dobu platnosti z&vazku Proddvaijiciho podle bodu
41 Zavaznych podminek rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména ¢ 1), které jsou
prilohou ¢. 5 této smlouvy. Pradvo odpovidajici z&kazu zcizeni nebo zatizeni se
zfizuje jako prdvo vécné a vznikd vkladem do katastru nemovitosti. Zakaz zcizeni
nebo zatizeni Nemovitosti se zfizuje s tim, Ze bez vyslovného pisemného souhlasu
Proddvgajiciho neni mozné Nemovitost zcizit (prodat nebo darovat) ani zatizit
jakymkoli prdvem ve prospéch treti osoby. Proddavajici se zfizenim zdkazu zcizeni
nebo zatizeni vyslovné souhlasi a préva plynouci z tohoto ujedndni bez vyhrady
prijima.

Kupuijici se zavazuje, ze v piipadé jokéhokoli svého zdméru Nemovitost i jeji Edst
prevést na treti osobu, a to Uplatné nebo beziplatné, je nabidne nejprve
Proddvajicimu za soucasného splnéni podminek dle ¢&l. 7.2, a to za cenu, za
kterou Nemovitost i jeji Cdst Kupuijici od Proddvaijiciho nabyl do svého viastnictvi.
Bude-li v dobé zamysleného pfevodu na Nemovitosti vybudovdna stavba Si jeji
Cdst, zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Edsti Zjisténé formou znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym Kupujicim. Cdast kupni ceny
odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby Ci jeji Cdsti, bude
splatnd do 1 mésice od okamziku, kdy Proddvajici obdrZi kupni cenu za
Nemovitost v€etné stavby nebo jeji Cdsti od dalsiho nabyvatele. Pfedkupni prdvo
skonci ukoncenim platnosti z&vazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek
Rozhodnuti.
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8.4

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

a) Proddvaijici je povinen k vyjadreni, zda vyuZije predkupniho prava, ve Inté
3 kalenddinich mésict. LhUta pocind bézet 1. dnem mésice ndsledujiciho
po mésici, ve kterém byla Proddvajicimu doruc¢ena nabidka k odkupu
Nemovitosti Cijeji Casti. Vyjadreni je Proddvaijici povinen dorucit Kupujicimu
nejpozdéji do posledniho dne Ihity.

b) Proddvaijici je oprdvnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti &i jeji CdAsti
zcela nebo pouze z Easti.

Kupujici se zavazuje neprevést viastnictvi k Nemovitosti na treti osobu, pokud by
je tato nevyuzivala v souladu s pozadavky Rozhodnuti, a to ani v pfipadé, ze
Proddavaijici svého predkupniho préava nevyuizije.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické prdvo k Nemovitosti pfechdzi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prdva do katastru nemovitosti vedeného
u Katastraliniho Ufadu pro Ustecky kraj, katastrdini pracovisté Zatec. Timto dnem
prechdzeji viechna prdva i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky, jokoz i jokdkoliv préva
spojend s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zd&pis do pfislusného listu viastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastraini Uzemi Starikovice u Zatce, obec Starkovice,
vedeného pii Katastrdlnim Ufadu pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovisté Zatec.

Zdaroven s touto Smlouvou strany podepisi ndvrh na vklad vlastnického préva
Kupujiciho k Nemovitosti do prislusného katastru nemovitosti.

Ndavrh na prislusny vklad do katastru nemovitosti podd Proddvaijici, a to ve [hité
14 (&trndcti) pracovnich dnd poté, kdy bude uhrazena celd kupni cena dle
Clanku 4.1 této Smlouvy.

V pfipadé, ze prislusny katastrdini Ufad odmitne povolit vklad viastnického préva
na zdkladé této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (pfipadné
doplnéni ndvrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v pfipadé
zamitnuti vkladu uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo
dosazeno Ucelu sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupuijici porusi zdvazek vymezeny v Clanku 3.5, 3.6 nebo Cdsti 8 této
Smlouvy, a toiv pripadé, ze Proddvajici nevyuzije svého predkupniho prdava dle
Cdasti 8, je povinen za kazdé poruseni uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve
vysi odpovidaijici vysi odvodu za poruseni rozpoctové kdzné vcetné pendle
zvysenou o Cdastku 100.000 K&, pokud neprovede ndpravu stavu do 30
kalenddinich dni ode dne, kdy jej Proddvaijici na takové poruseni zdvazku
pisemné upozornil.

Pokud Kupuijici porusi zadvazek vyplyvaijici z Eldnku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je

povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidaijici vysi odvodu
vCetné pendle za poruseni rozpoctové kdzné, ktery by byl v dUsledku poruseni
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1.3

12.

12.1

13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

povinnosti Kupujiciho uloZzen Proddvajicimu. Vyslovneé se sjedndvd, ze Proddvaijici
md pravo na Uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sém postizen
odvodem za poruseni rozpoctové kdzné.

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v &ldnku 7.4 této Smlouvy, je Kupuijici
povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidaijici vysi odvodu
véetné pendle za poruseni rozpoctové kdzné, ktery by byl v disledku poruseni
smluvni povinnosti Kupuijiciho dle ¢ldnku 7.4 ulozen Proddvajicimu. Vyslovné se
siedndvd, Zze Proddvajici md prdvo na Uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sédm postizen odvodem za poruseni rozpoctové kdzné, které bylo
zpUsobeno v disledku poruseni smluvni povinnosti Kupujicino dle ¢lanku 7.4, coz
je Proddvaijici povinen Kupujicimu hodnovérné prokdzat.

OINAMENI

Veskerd ozndmeni a/nebo vyzvy, kterd je treba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemnd a dorucena prosttednictvim datovych schrédnek, osobné, e-
mailem nebo doporuc¢enou postou na adresu prislusné Smluvni strany uvedenou
v zdhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnd Smluvni
strana druhé Smiluvni strané pro tyto Ucely pisemné ozndmi). Pokud adresat
odepre prijeti z&silkky nebo si zdsilku nevyzvedne, md se za to, ze zdsilka byla
dorucena treti den po jejim prokazatelném odesldni.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi Kupuijici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Proddvaijici timto potvrzuje, Ze zdmér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 z&kona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, zvefejnén dne ............... po dobu 30 dnd pfed rozhodnutim

v Zastupitelstvu Usteckého kraje na Ufedni desce krajského UFadu;

Proddvajici timto potvrzuje, ze o L’Jplg’mém pfevodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje &................... ze dne

Jakdkoli prava a zdvazky smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a ndsl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv
postupem dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist. Kupuijici prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich 0dajd
obsazenych v této Smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru
smiuv, popf. disponuje souhlasem ftfetich osob uvedenych na své strané
s uverejnénim jejich osobnich UdajU v registru smluv, které by jinak podiéhaly
znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uverejnéni v registru smiluv
provede Proddvajici, ktery zdroven zqjisti, aby informace o uvefejnéni této
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14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Smlouvy byla zasldna Kupujicimu do datové schrénky ID ............... /na e-mail:

Tato Smlouva bude podepsdna ve 3 (tfech) vyhotovenich v ceském jazyce, z
nichz po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dvé)
vyhotoveni jsou urc¢ena pro Proddvajiciho a pro fizeni o vkladu viastnického
prdva do katastru nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, ze obsah, prohldseni, préva
a z&vazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vainé a svobodné vili a Zze tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, nikoli v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou Proddvajicim zpracovavdny
pouze pro Ucely plnéni prdv a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym
Ucellm nebudou tyto osobni Udaje proddvajicim pouZity. Proddvaijici pfi
zpracovavani osobnich Udajd postupuije v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
zejména s Nafizenim EU o ochrané osobnich Udajl (GDPR). Podrobné informace
o ochrané osobnich Udaju jsou dostupné na webovych strdnkdch Proddvajiciho
www.kr-ustecky.cz

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejino podpisu obéma stranami a Ucinnosti
Uplnym zaplacenim kupni ceny dle ¢ldnku 4.1 této smlouvy, nejdfive viak dnem
uverejnéni v registru smluv.

Pro tuto Smlouvu se uZiji obdobné& ustanoveni Elankd 3.2 a 3.4 a celé &dsti 6
Smlouvy o rezervaci pozemkU ze dne ................., atoiv pripadé, ze uvedend
smlouva jiZz pozbyla platnosti zpUsobem dle jejiho &ldnku 8.1.

Na dbkaz ceho?Z pripojily Smluvni strany k této Smlouvé své viastnoruéni podpisy za
pritomnosti.
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Ustecky kraj, jakozto Proddvaijici

V Usti nad Labem dne ...............

Mgr. Richard Brabec
hejtman

Prilohy:

1. Vypis z obchodniho rejstfiku Kupujiciho

Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemkud
Geometricky pldn

Specifikace projektu (Investicni zadmer)

o > 0D

Z&vazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména &. 1), identifika&ni Cislo
EDS 222D232000054

4]



Priloha &. 1
Vypis z obchodniho rejstfiku Kupujiciho
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Priloha ¢. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemkd
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Priloha ¢. 3
Geometricky pldn
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Priloha ¢. 4
) Specifikace projek’ru — Investicni z&mér
(DOPLN[ UCHAZEC DLE PRILOHY &. 1 REZERVACNI SMLOUVY)
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Priloha &. 5

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména &.1)

Nd&zev akce: SPZ Triangle - vnitini infrastruktura — 4. ¢ast
Investor: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Identifikacni Cislo EDS: 222D232000054

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace akce v informaénim systému EDS/SMVS

2)

3)

4)

5)

(ddle jen ,Podminky*)
stanovené Ministerstvem prumyslu a obchodu (ddle jen ,,Sprdvce programu*) a

Ministerstvem financi (ddle jen ,,MF")
v souladu s usnesenim viddy &. 214/2016
jako nedilnéd soucdst Rozhodnuti o poskytnuti dotace (ddle jen ,,Rozhodnuti)
pro akci “SPZ Triangle — vnitfni infrastruktura - 4. &st" (ddle jen ,,Akce")
realizovanou Usteckym krajem (ddle jen ,,Piijemce")
v rédmci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Podprogram Pfiprava a rozvoj prumyslovych zén (ddle jen ,Program*)

Pfijemce prohlasuje, Ze se podpisem téchto Podminek zavazuje ve vztahu k poskytnuté
podpore z prostiedkyd statniho rozpoctu (ddle jen ,,Prostfedky*) dodrzovat ustanoveni
z&kona €. 218/2000 Sb. o rozpocdtovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich predpis’, vyhldsky
C. 11/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o UCasti stdtniho rozpoctu na
financovani program? reprodukce majetku, v platném znéni, a pravidla Programu
schvdlend MF pod C.j. MF-728/2020/1903-6 ze dne 12. Unora 2020.

Vyddnim Rozhodnuti nevznikd Piijemci prdvo na poskytnuti Prostfedku. Dotace ze statniho
rozpoctu bude Piijemci poskytnuta na zdkladé platného Rozhodnuti o poskytnuti dotace
za predpokladu dostate&né vyse disponibilnich Prostfedku v rozpo&tové kapitole Spravece

programu v daném kalenddrim roce.

Piijemce se zavazuje zajistit pokryti investiCnich potieb Akce viastnimi rozpo&tovymi zdroji

v jednotlivych letech minimdiné ve vysi dle pfilohy . 1 Rozhodnuti.

Piijemce je povinen dodrzet terminy pfipravy arealizace Akce a realizovat akci minimdainé
vrozsahu zdvaznych parametrd stavebnich objektld, jaok je uvedeno v priloze &. 1

Rozhodnuti.

Pokud Piijemce neni schopen zabezpedit realizaci Akce v souladu s obsahem Rozhodnuti,
je povinen pred zapocetim zmén neprodliené informovat Sprdvce programu o veskerych
zméndch vzniklych pfi realizaci Akce (napf. zména terminu realizace Akce, zména vyse

ndkladb apod.) formou z&dosti o zménu Rozhodnuti.
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Z&dost musi obsahovat mimo jiné zdivodnéni zmény a dolozeni relevantnich formul&rd
EDS. Spravce programu provede zménu Rozhodnuti nebo zddost zamitne. Bez souhlasu

MF nelze zménu vydat.

6) 1&dost o zmé&nu Rozhodnuti vEetné nezbytnych priloh a ndleZitého oddvodnéni piredlozi
Piijemce Sprdvci programu nejméné& 15 pracovnich dn0 pred terminem kondni
meziresortni hodnotitelské komise. Pokud Pfijemce nedoruli podklady ve stanovené Ihité,
nemusi byt zaddost meziresortni hodnotitelské komisi predlozena.

7) Sprdvce programu si vyhrazuje prdvo upresnovat terminy pripravy, realizace a hodnoty
z&vaznych projektovanych parametrd stavebnich objektd, vysi potfeb a zdrojd
financovdni Akce vcetné vyse a formy Ucasti Prostfedku v zAvislosti na upresnéném
rozsahu projektovanych parametrd Akce a vysledcich zaddvacich fizeni vefejnych
zakdzek, znaleckych posudkd a odbornych expertiz.

8) Pfijemce je povinen spinit stanovené Z&dvazné indik&tory:

Indikator Jednotka Cilova Datum
hodnota dosazeni
Predpoklddany pocet pracovnich mist zaméstnanci 1421 31.12.2030
Predpoklddand vyse novych investic - Nexen mil. € 829 31.12.2030
Predpoklddand vyse investic — plocha S mil. K& 303,3 31.12.2030

?)

PROJEKTOVE RiZENi AKCE
OBSAH A FORMA PREDAVANI INFORMACI O PRUBEHU REALIZACE AKCE

Pfijemce zabezpedi:

a) implementacni tym pro vystavbu Promyslové zény sestdvaijici z internich pracovnikd
Piijemce a externich pracovnikd spolecnosti, které povéfil vykonem investorskych,
inZenyrskych a projektovych cinnosti, v rozsahu a persondlnim zastoupeni, které
odpovidaji ndro¢nosti akce. Piijemce je povinen zabezpedit prostrednictvim téchto
povéienych pracovnikd a spolecnosti u viech souborl staveb vEasnou majetkoprévni
pfipravu, hospoddrny ndvrh technického provedeni soubord staveb, véasné spravni
projedndni, fddny a hospoddrny vybér zhotovitele, jakoz i fFddny vykon technického
dozoru stavebnika (ddle jen ,TDS") pii realizaci soubor( staveb a jejich uvedeni do
provozu;

b) vypracovdni a udrzovdni Fddného harmonogramu Akce v ¢lenéni podle jednotlivych
stavebnich souborl, doruc¢ovdni harmonogramu v elektronické podobé Spravci

programu na vyzaddni.

10) Ve fazi projektové pripravy a sprdvnich fizeni Pfijemce zabezpedi:
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a) porizeni projektové dokumentace veskerych soubor( staveb k souhlasu s umisténim

stavby, ke stavebnimu fizeni, studie, prizkumy, geometrické pldny a jiné geodetické
prace a dalsi projektové podklady. Doruceni vyse uvedenych projektovych podkladd
probéhne na vyzaddani Spravce programu;

stavebni povoleni a dalsi rozhodnuti vyddvand podle stavebnino zdkona’, stanoviska
&i rozhodnuti vyddvand podle zdkona o posuzovani vliivd na Zivotni prostiedi2, podle
z&kona o ochrané zemédélského pudniho fondus’, podle z&dkona o ochrané piirody a

krajiny4 a podle dalsich predpisU.

11) Ve fdzi zadd&vaciho fizeni je Prijemce povinen pri zaddvani vefejnych zakdzek:

a)

b)

d)

zaslat Spravei programu ndvrh zaddvaci dokumentace vybérového fizeni k vyddani tzv.
Souhlasu se zaddnim Akce formou stanoviska k zaddvaci dokumentaci. Piijemce je
povinen pripominky Sprdvce programu v zaddvaci dokumentaci zohlednit;
postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 134/2016 Sb., o vefejnych zakdzkdch, ve znéni
pozdéjsich predpisU;

pfi rozhodnuti o zdkladnim hodnoticim kritériu, tj. ekonomické vyhodnosti nabidek,
Pfijemce postupuje v souladu s principy metody ,,3E" (hospoddrnost, efektivnost,
Ucelnost). Piijemci je ddle doporucovdno realizovat pouze oteviend zaddvaci fizeni.
Zd&kladni hodnotici kritérium ekonomickd vyhodnost nabidky: vdha hodnoticiho kritéria
~nabidkovd cena" bude minimd&iné 80 % (pokud Spravce programu nerozhodne jinak),
ostatni hodnocend kritéria budou mit v Uhrnu vdhu maximdiné 20 %, budou-li
pouzivdna kvdlifika&ni kritéria, musi byt pfiméfend plnéni zakdzky a nesmi
neopodstatnéné zuzovat pocet nebo okruh potencidlnich dodavatell;

v plipadé nizkého poctu uchazell a neprijatelnych nabidkovych cen mizZe Spravce

programu vyzvat Pfijemce ke zruseni vybérového fizeni.

12) Ve f&zi vystavby je Piijemce povinen:

a)

predklddat Spravci programu veskeré nezbytné podklady pro vykon supervizni ¢innosti
zejména veskeré projektové dokumentace, vyjadieni dot¢enych orgdnl a spravc siti
a veskerd spravni rozhodnuti (zejména Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o predEasném uzivdni stavby nebo rozhodnuti

o prozatimnim uzivani stavby apod.);

1 zak.
2 Zak.
3 Z4k.
4 Z4k.

O O O O

. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni

. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
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13)

14)

15)

16)

17)

b) predklddat Spravci programu k odsouhlaseni veskeré ndvrny zmén stavby oproti

dokumentaci pro zaddni stavby, které maji dopad na cenu a kvalitu;

c) umoznit vstup zdstupcl Spradvce programu na stavenisté a soustavnou souinnost TDS
se Spravcem programu za Ucelem vykonu superviznino dohledu pfi kontrole provédéni

praci, sluzeb ¢i doddvek a pfi ovéfovdni souladu fakturace se skutecnosti;

d) zabezpedit kondni pravidelnych kontrolnich dnd vystavby Akce za UCasti Sprdvce
programu a za UcCasti svych povérenych pracovnikd a zodpovédnych pracovnikd
spolecnosti, které povéril vykonem investorskych, inzenyrskych a projektovych &innosti,
v€asné a fadné plnéni viech Ukol¥ piijatych na téchto kontrolnich dnech. Spravce
programu si vyhrazuje prévo spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dn0, pripadné

svoldvat dalsi jedndni.

Veskeré doklady Pfijemce dorucuje Spravci programu na adresu:

Ministerstvo promyslu a obchodu, odbor brownfields a rozvoje inovaéniho podnikdni,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha

PRAVIDLA PRO POSKYTOVANI ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

Prostiedky dotace je moiné uvolnovat oz na zdkladé platného Rozhodnuti, které je

podepsané viemi zucastnénymi stranami.

Spravce programu Prostiedky dotace zdlohové neposkytuje, vyjimku mize na zdkladé
posouzeni prislusné smlouvy ucinit v pfipadé Uhrady podilu na ndkladech spojenych s
pfipojenim a se zajisténim nebo navysenim pozadovaného rezervovaného piikonu podle

vyhl&sky Energetického regula&niho Ufadu &. 51/2006 Sb., o podminkdch pfipojeni k

elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Prosfredky budou uvolfiovdany na U&et Piijemce u €NB za predpokladu dostateéné vyse
disponibilnich prostfedkd v rozpoctové kapitole Spravce programu. V zddosti Piijemce
prokdZe uhrazeni nebo splatnost ndkladd Akce (fakturu), jejichZz zdrojové pokryti z
Prostredky pozaduje, a na které mda podle Rozhodnuti ndrok. Z&ddost s uvedenim &isla
bankovniho Uctu predklddd Prijemce Sprdvci programu, kftery provede kontrolu
oprdvnénosti cerpdni Prostfedkd v&etné vécné kontroly provedenych praci, sluzeb a

doddvek/vykupU (kontrola je zpravidla provadéna supervizni spolecnosti).

Pfi uzavirdni smluv o dilo/kupnich smluv se doporucuje Pfijemci zohlednit vy$e uvedené
postupy uvolfiovdani prostiedkd, zejména splatnost faktur a Uhrady kupnich smluv nejméné
60 dni.

POVINNOSTI PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU
A TECHNICKEHO VYBAVENI UZEMi
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

Nestanovi-li Sprdvce programu jinak, nesmi Piijemce od prijeti Zddosti o Registraci akce
vyuZit pozemky Akce pro jiné Ucely nez pro Ucely podnikdni v oborech zpracovatelského
promyslu CZ — NACE 10 — 33 (vyjma obor0 zaméfenych na prvotni zpracovdni surovin),
v oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech. Vyjimkou jsou pozemky
plochy G, které Ize se souhlasem Spravece programu vyuzit pro umist&ni administrativnich,
ubytovacich a provoznich prostord pro poffeby provozovateld Primyslové zony a

investoru v zoné.

Pfijemce neni opravnén v obdobi od prijeti zddosti o Registraci bez pfedchoziho souhlasu

Sprdvce programu pozemky Promyslové zény:

a) prevést nebo pronajmout ve prospéch treti osoby;

b) zatizit sluzebnosti, zdstavnim prdvem, prdvem stavby, ndjmem, pachtem nebo jinym
pravem, které by brdnilo vyuZiti pozemkd Promyslové zdony v souladu s bodem 18
téchto Podminek;

c) zménit stavajici funkéni vyuziti pozemkd Prumyslové zény v Uzemné pldnovaci
dokumentaci.

Piijemce s zddosti o souhlas dle bodu 18 zasild Spravci programu:

a) ndavrh kupni, ngjemni i jiné smlouvy, na jejimz zakladé md dojit k dispozicim s pozemky,
stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby;

b) znalecky posudek o obvyklé cené prevddénych pozemkU ne starsi tfi mésicO;

c) kopii katastrdini mapy s vyznacenim hranice Primyslové zény a prevadénych nebo
zatézovanych pozemku.

IZména viastnictvi stavebnich objektd a provoznich souborl stavby je po dobu od zahdjeni

realizace Akce aZ po dobu 10 let od dokonceni Akce moind pouze po predchozim

souhlasu Spravce programu o MF.

Spravce programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o kupni cené pozemkd Primyslové
zény a vyjadiovat se k ndvrhim smluv tykajicich se dispozic s pozemky Prumyslové zény,

stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby Promyslové zény.

VECNA A FINANCNIi KONTROLA

Pouziti Prostfedku (véetné ndkladd na stavbu, resp. vykupy, na kterych se Prostiedky
podileji), podléhd finanéni kontrole ze strany Sprdvce programu, MF a orgdnU Financni
spravy podle zdkona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona &. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné sprdvé a o zméné
nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona 280/2009 Sb., danfovy fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, podle zdkona &. 255/2012 Sb., o kontrole, ve znéni pozdéjsich

predpisy. V pfipadé realizace staveb rovnéz vécné kontrole ze strany Spravce programu.
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

Financni kontrolou se rozumi souhrn Cinnosti ovérujicich zejména:

a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti Prostredku;
b) oprdvnénost, efektivhost a hospoddrnost pfi nakldddni s Prostredky;
c) soulad Cerpdni a uziti Prostfedky s pravidly Programu, prislusnymi pravnimi predpisy a

témito Podminkami.

Spravce programu, MF nebo orgdny Finanéni spravy provadi finanéni kontrolu podle
predchoziho odstavce, a to dle zakona &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Vécnou kontrolou, se rozumi souhrn Cinnosti formou ovérujicich zejména:

a) fadné provedeni praci, sluzeb &i doddvek spolufinancovanych z Prostiedku;

b) soulad fakturace se skute&nosti.

Pfijemce je povinen umozZnit povéfenym zdstupcim Spravce programu, MF a orgdni
finanéni spravy provadéni finanéni a vécné kontroly pouZiti Prostredkt a poskytnout jim

pfi fom veskerou potrebnou soucinnost.

Pfijemce pievzetim t&chto Podminek a zahdjenim Cerpdni Prostfedku vyslovuje souhlas
s provadénim finan&nich a vé&cnych kontrol ze strany Sprdvce programu, MF a orgdnU
financni spravy a je srozumén s pfipadnym odvodem neoprdvnéné pouzZitych a

zadrzenych Prostfedkd dotace.

ZAUCTOVANI PROSTREDKU V UCETNICTVi PRIJEMCE
Piijemce vede o akci UCetnictvi v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni  pozdéich predpist. Piijemce zabezpedi vedeni analytického UCetnictvi
souvisejicino s Akei, tzn., bude U&tovat na zvidstni analytické UCty (pouZije se stejny
analyticky znak u vsech aktudinich UCtU projektu), na samostatné hospoddiské stredisko
nebo ve financnim deniku Akce. Musi byt jednozna&né prokazatelné, ze konkrétni ndklad

Ci prijem je vykazovdn v souvislosti s Akei a skutecné odpovidd jejimu charakteru.

Prostiedky dotace je Piijemce povinen oznadit v UCetnictvi na piijmové strané Ucelovym
znakem ¢. 22777. Toto oznaceni je nezbytné pro zpé&tnou kontrolu MF pfi pdrovdni
ProstiedkU dotace poskytnutych Sprdvcem programu a ProstiedkU dotace prijatych

Uzemnimi celky.

Pfijemce je povinen v obdobi od platnosti téchto Podminek zasilat Spravci programu
pravidelné rocni vyuctovdni za kazdy kalenddini rok financovdani Akce v terminu do 31.
ledna ndsledujiciho roku.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAJICH

52



32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

Veskeré realizované vynosy musi byt vrdceny na UcCet Sprdvce programu nebo
vynalozeny zpét do primyslové zony se souhlasem Sprdvce programu. Vyjimkou je moznd

refundace zpUsobilych vydajl na strané viastnich zdroj0 Pfijemce.

Piijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Sprdavci programu finanéni
vypordddni Prostiedku dle vyhldsky ¢. 367/2015 Sb., o finané&nim vypordddni, ve znéni
pozdéjsich predpist, za kazdy kalenddini rok financovdani Akce v terminu do 31. ledna

nasledujiciho roku.
Piijemce zasild kazdorocné Prehled o pfiimech a vydajich Spravci programu.

Pfijemce musi doloZit po ukonceni platnosti Podminek, Ze realizaci projektu nebyl

generovdn vynos, se kterym by nebylo naloZzeno v souladu s Eldnkem 32) Podminek.

ZAVERECNA USTANOVENI
Piijemce ve IhUté do 6 mésicd od dokonceni Akce predioZi Spravci programu
dokumentaci zavére&ného vyhodnoceni Akce v rozsahu podle vyhldsky ¢. 11/2010 Sb.,
kterou se méni vyhldska &. 560/2006 Sb., o UCasti stdtniho rozpoltu na financovani
program( reprodukce majetku, ve znéni pozdéj§ich predpisO a v souladu s pravidly

Programu.

Pfijemce umisti a ponechd po dobu realizace Akce aZ po dobu 10 let od dokon&eni
zAvérecné etapy Akce na viditelném mist&é ndvésti s ozndmenim, ze Akce byla
realizovdna za pomoci Spravce programu. Pfijemce ddle zqjisti u kazdého dodavatele
stavebni a fechnologické cdsti stavby na jeho stavenisti ozndmeni, Ze investorem Akce je

Pfijemce za pomoci Spravce programu.

Spravce programu si vyhrazuje prdvo upresfiovat Podminky vrédmci Rozhodnuti o

poskytnuti dotace.

Piijemce prohlasuje, Ze se sezndmil s obsahem téchto Podminek, které piijimd a zavazuje

se je dodrzovat, coz stvrzuje svym podpisem.

Zavazné podminky se vztahuiji na vsechny doposud neobsazené plochy primyslové zony

SPZ Triangle viz pfiloha &. 2 Registrace (situace SPZ Triangle). Jednd se o plochy:

Oznaceni plochy | Velikost plochy (ha)
B 11,62
H 65,4
H2 7.76
H3 9,93
L 39,3
S 20,22
C 16,66
M 13,01
Celkem 183,9
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41) Tyto Podminky jsou nedilnou soucdsti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a U&innosti dnem
prevzeti Pfijemcem a zavazuji Pfijemce do uplynuti 10 let od ukonceni zdvérecné etapy
Akce, vyjma podminek 18 az 22; 32; 34; 35, které plati i po uplynuti této InOty do doby,
kdy Piijemce disponuje pozemky Akce, které nebyly prevedeny ve prospéch tretich osob,
a nejednd se o pozemky, které zOstanou v majetku Piijemce dotace a jsou uréeny

zejména k technickému zdzemi, umisténi spolecnych inzenyrskych siti a komunikaci atd.

Pfevzal a s Podminkami se sezndmil: Razitko a podpis statutdrniho

z&stupce
Dne:
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Priloha &. 7

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména &.1)

Nd&zev akce: SPZ Triangle - vnitini infrastruktura — 4. ¢ast
Investor: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Identifikacni Cislo EDS: 222D232000054

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace akce v informaénim systému EDS/SMVS
(ddle jen ,,Podminky*)
stanovené Ministerstvem prumyslu a obchodu (ddle jen ,,Sprdvce programu*) a

Ministerstvem financi (ddle jen ,,MF")
v souladu s usnesenim viddy &. 214/2016
jako nedilnéd soucdst Rozhodnuti o poskytnuti dotace (ddle jen ,,Rozhodnuti)
pro akci "SPZ Triangle — vnitini infrastruktura - 4. Cast” (ddle jen ,,Akce")
realizovanou Usteckym krajem (ddle jen ,,Piijemce")
v rédmci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Podprogram Pfiprava a rozvoj prumyslovych zén (ddle jen ,Program*)

1) Piijemce prohlasuje, Ze se podpisem téchto Podminek zavazuje ve vztahu k poskytnuté
podpore z prostiedkyd statniho rozpoctu (ddle jen ,,Prostfedky*) dodrzovat ustanoveni
z&kona €. 218/2000 Sb. o rozpocdtovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich predpis’, vyhldsky
C. 11/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o UCasti stdtniho rozpoctu na
financovani program? reprodukce majetku, v platném znéni, a pravidla Programu
schvdlend MF pod C.j. MF-728/2020/1903-6 ze dne 12. Unora 2020.

2) Vyddanim Rozhodnuti nevznikd Pijemci pravo na poskytnuti Prostfedku. Dotace ze stdtniho
rozpoctu bude Piijemci poskytnuta na zdkladé platného Rozhodnuti o poskytnuti dotace
za predpokladu dostate&né vyse disponibilnich Prostfedku v rozpo&tové kapitole Spravece

programu v daném kalenddrim roce.

3) Prijemce se zavazuje zaijistit pokryti investi¢nich potieb Akce vlastnimi rozpoctovymi zdroji

v jednotlivych letech minimdiné ve vysi dle pfilohy . 1 Rozhodnuti.

4) Pfijemce je povinen dodrzet terminy pfipravy a realizace Akce a realizovat akci minimdainé
vrozsahu zdvaznych parametrd stavebnich objektld, jaok je uvedeno v priloze &. 1

Rozhodnuti.

5) Pokud Pfijemce nenischopen zabezpedit realizaci Akce v souladu s obsahem Rozhodnuti,
je povinen pred zapocetim zmén neprodliené informovat Sprdvce programu o veskerych
zméndch vzniklych pfi realizaci Akce (napf. zména terminu realizace Akce, zména vyse

ndkladb apod.) formou z&dosti o zménu Rozhodnuti.
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Z&dost musi obsahovat mimo jiné zdivodnéni zmény a dolozeni relevantnich formul&rd
EDS. Spravce programu provede zménu Rozhodnuti nebo zddost zamitne. Bez souhlasu

MF nelze zménu vydat.

6) 1adost o zménu Rozhodnuti véetn& nezbytnych piiloh a ndlezitého odivodnéni predlozi
Piijemce Sprdvci programu nejméné& 15 pracovnich dn0 pred terminem kondni
meziresortni hodnotitelské komise. Pokud Pfijemce nedoruli podklady ve stanovené Ihité,

nemusi byt zaddost meziresortni hodnotitelské komisi predlozena.

7) Spré@vce programu si vyhrazuje prdvo upresnovat terminy pripravy, realizace a hodnoty
z&vaznych projektovanych parametrd stavebnich objektd, vysi potfeb a zdrojd
financovdni Akce vcetné vyse a formy Ucasti Prostfedku v zAvislosti na upresnéném
rozsahu projektovanych parametrd Akce a vysledcich zaddvacich fizeni vefejnych

zakdzek, znaleckych posudkd a odbornych expertiz.

8) Pfijemce je povinen spinit stanovené Z&dvazné indik&tory:

Cilova Datum
Indikator Jednotka )
hodnota dosazeni
Predpoklddany pocet pracovnich mist zaméstnanci 1421 31.12.2030
Predpoklddand vyse novych investic - Nexen mil. € 829 31.12.2030
Predpoklddand vyse investic — plocha S mil. K& 303,3 31.12.2030

PROJEKTOVE RiZENi AKCE
OBSAH A FORMA PREDAVANI INFORMACI O PRUBEHU REALIZACE AKCE

9) Pfijemce zabezped:

a) implementacni tym pro vystavbu Promyslové zény sestdvaijici z internich pracovnikd
Piijemce a externich pracovnikd spolecnosti, které povéfil vykonem investorskych,
inZenyrskych a projektovych cinnosti, v rozsahu a persondlnim zastoupeni, které
odpovidaji ndro¢nosti akce. Piijemce je povinen zabezpedit prostrednictvim téchto
povéienych pracovnikd a spolecnosti u viech souborl staveb vEasnou majetkoprévni
pfipravu, hospoddrny ndvrh technického provedeni soubord staveb, véasné spravni
projedndni, fddny a hospoddrny vybér zhotovitele, jakoz i Fddny vykon technického
dozoru stavebnika (ddle jen ,TDS") pii realizaci soubor( staveb a jejich uvedeni do
provozu;

b) vypracovdni a udrzovdni Fddného harmonogramu Akce v ¢lenéni podle jednotlivych
stavebnich souborl, doruc¢ovdni harmonogramu v elektronické podobé Spravci

programu na vyzaddni.

10) Ve fazi projektové pripravy a sprdvnich fizeni Pfijemce zabezpedi:
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a) porizeni projektové dokumentace veskerych soubor( staveb k souhlasu s umisténim
stavby, ke stavebnimu fizeni, studie, prizkumy, geometrické pldny a jiné geodetické
prace a dalsi projektové podklady. Doruceni vyse uvedenych projektovych podkladd
probéhne na vyzaddani Spravce programu;

b) stavebni povoleni a dalsi rozhodnuti vyddvand podle stavebniho zdkonas, stanoviska
&i rozhodnuti vyddvand podle zdkona o posuzovani vliivd na Zivotni prostiedié, podle
z&kona o ochrané zemédélského pudniho fondu?, podle z&dkona o ochrané piirody a

krajiny® a podle dalsich predpisU.

11) Ve fdzi zadd&vaciho fizeni je Prijemce povinen pri zaddvani vefejnych zakdzek:

a) zoslat Spravci programu ndvrh zaddvaci dokumentace vybérového fizeni k vyddni
tzv. Souhlasu se zaddnim Akce formou stanoviska k zaddvaci dokumentaci. Piijemce
je povinen plipominky Spravce programu v zaddvaci dokumentaci zohlednit;

b) postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 134/2016 Sb., o vefejnych zakdzkdch, ve znéni
pozdéjsich predpisU;

c) pii rozhodnuti o z&kladnim hodnoticim kritériu, fj. ekonomické vyhodnosti nabidek,
Pfijemce postupuje v souladu s principy metody ,,3E" (hospoddrnost, efektivnost,
Ucelnost). Piijemci je ddle doporucovdno realizovat pouze oteviend zaddvaci fizeni.
Zd&kladni hodnotici kritérium ekonomickd vyhodnost nabidky: vdha hodnoticiho kritéria
~nabidkovd cena" bude minimd&iné 80 % (pokud Spravce programu nerozhodne jinak),
ostatni hodnocend kritéria budou mit v Uhrnu vdhu maximdiné 20 %, budou-li
pouzivdna kvdlifika&ni kritéria, musi byt pfiméfend plnéni zakdzky a nesmi
neopodstatnéné zuzovat pocet nebo okruh potencidlnich dodavatell;

d) v pfipadé nizkého poctu uchazecl a neprijatelnych nabidkovych cen mize Sprdvce

programu vyzvat Pfijemce ke zruseni vybérového fizeni.

12) Ve f&zi vystavby je Piijemce povinen:

a) predklddat Spravci programu veskeré nezbytné podklady pro vykon supervizni ¢innosti
zejména veskeré projektové dokumentace, vyjadieni dot¢enych orgdnl a spravc siti
a veskerd spravni rozhodnuti (zejména Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o predEasném uzivdni stavby nebo rozhodnuti

o prozatimnim uzivani stavby apod.);

5 Z4k. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni

6 Zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni

7 Zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
8 Zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
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b) predklddat Spravci programu k odsouhlaseni veskeré ndvrny zmén stavby oproti

dokumentaci pro zaddni stavby, které maji dopad na cenu a kvalitu;

c) umoznit vstup zdstupcl Spradvce programu na stavenisté a soustavnou souinnost TDS
se Spravcem programu za Ucelem vykonu superviznino dohledu pfi kontrole provédéni

praci, sluzeb ¢i doddvek a pfi ovéfovdni souladu fakturace se skutecnosti;

d) zabezpedit kondni pravidelnych kontrolnich dnd vystavby Akce za UCasti Sprdvce
programu a za UcCasti svych povérenych pracovnikd a zodpovédnych pracovnikd
spolecnosti, které povéril vykonem investorskych, inzenyrskych a projektovych &innosti,
v€asné a fadné plnéni viech Ukol¥ piijatych na téchto kontrolnich dnech. Spravce
programu si vyhrazuje prévo spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dn0, pripadné

svoldvat dalsi jedndni.

13) Veskeré doklady Pfijemce dorucuje Spravci programu na adresu:

Ministerstvo promyslu a obchodu, odbor brownfields a rozvoje inovaéniho podnikdni,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha

PRAVIDLA PRO POSKYTOVANI ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

14) Prostredky dotace je moiné uvolfiovat az na zdkladé platného Rozhodnuti, které je

podepsané viemi zucastnénymi stranami.

15) Sprdvce programu Prostfedky dotace zdlohové neposkytuje, vyjimku mize na zdkladé
posouzeni prislusné smlouvy ucinit v pfipadé Uhrady podilu na ndkladech spojenych s
pfipojenim a se zajisténim nebo navysenim pozadovaného rezervovaného piikonu podle

vyhl&sky Energetického regula&niho Ufadu &. 51/2006 Sb., o podminkdch pfipojeni k

elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

16) Prostredky budou uvolfiovany na U&et Piijemce v €NB za predpokladu dostate&né vyse
disponibilnich prostfedkd v rozpoctové kapitole Spravce programu. V zddosti Piijemce
prokdZe uhrazeni nebo splatnost ndkladd Akce (fakturu), jejichZz zdrojové pokryti z
Prostredky pozaduje, a na které mda podle Rozhodnuti ndrok. Z&ddost s uvedenim &isla
bankovniho Uctu predklddd Prijemce Sprdvci programu, kftery provede kontrolu
oprdvnénosti cerpdni Prostfedkd v&etné vécné kontroly provedenych praci, sluzeb a

doddvek/vykupU (kontrola je zpravidla provadéna supervizni spolecnosti).

17) PYi uzavirdni smluv o dilo/kupnich smluv se doporucuje Pfijemci zohlednit vyse uvedené
postupy uvolfiovdani prostiedkd, zejména splatnost faktur a Uhrady kupnich smluv nejméné
60 dni.

POVINNOSTI PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU
A TECHNICKEHO VYBAVENI UZEMi
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18) Nestanovi-li Sprdvce programu jinak, nesmi Pfijemce od piijeti Z&dosti o Registraci akce
vyuZit pozemky Akce pro jiné Ucely nez pro Ucely podnikdni v oborech zpracovatelského
promyslu CZ — NACE 10 — 33 (vyjma obor0 zaméfenych na prvotni zpracovdni surovin),
v oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech. Vyjimkou jsou pozemky
plochy G, které Ize se souhlasem Spravece programu vyuzit pro umist&ni administrativnich,
ubytovacich a provoznich prostord pro poffeby provozovateld Primyslové zony a

investoru v zoné.

19) Pfijemce neni oprdvnén v obdobi od prijeti Z&ddosti o Registraci bez predchoziho souhlasu

Sprdvce programu pozemky Promyslové zény:

a) prevést nebo pronajmout ve prospéch treti osoby;

b) zatizit sluzebnosti, zdstavnim prdvem, prdvem stavby, ndjmem, pachtem nebo jinym
pravem, které by brdnilo vyuZiti pozemkd Promyslové zdony v souladu s bodem 18
téchto Podminek;

c) zménit stavajici funkéni vyuziti pozemkd Prumyslové zény v Uzemné pldnovaci
dokumentaci.

20) Prijemce s zddosti o souhlas dle bodu 18 zasild Spravci programu:

a) ndavrh kupni, ngjemni i jiné smlouvy, na jejimz zakladé md dojit k dispozicim s pozemky,
stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby;
b) znalecky posudek o obvyklé cené prevddénych pozemkU ne starsi tfi mésicO;
c) kopii katastrdini mapy s vyznacenim hranice Primyslové zény a prevadénych nebo
zatézovanych pozemku.
21) Zména vlastnictvi stavebnich objektl a provoznich soubord stavby je po dobu od zahdjeni
realizace Akce aZ po dobu 10 let od dokonceni Akce moind pouze po predchozim

souhlasu Spravce programu o MF.

22) Spravce programu si vyhrazuje prdvo spolurozhodovat o kupni cené pozemkd Primyslové
zény a vyjadiovat se k ndvrhim smluv tykajicich se dispozic s pozemky Prumyslové zény,

stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby Promyslové zény.

VECNA A FINANCNIi KONTROLA

23) Pouziti Prostfedkd (véetné ndkladd na stavbu, resp. vykupy, na kterych se Prosfiedky
podileji), podléhd finanéni kontrole ze strany Sprdvce programu, MF a orgdnU Financni
spravy podle zdkona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona &. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné sprdvé a o zméné
nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona 280/2009 Sb., danfovy fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, podle zdkona &. 255/2012 Sb., o kontrole, ve znéni pozdéjsich

predpisy. V pfipadé realizace staveb rovnéz vécné kontrole ze strany Spravce programu.
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24) Financni kontrolou se rozumi souhrn Cinnosti ovéfujicich zejmeéna:

a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti Prostredku;
b) oprdvnénost, efektivhost a hospoddrnost pfi nakldddni s Prostredky;
c) soulad Cerpdni a uziti Prostfedky s pravidly Programu, prislusnymi pravnimi predpisy a

témito Podminkami.

25) Spradvce programu, MF nebo orgdny Finanéni spravy provddi finanéni kontrolu podle
predchoziho odstavce, a to dle zakona &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

26) Vécnou kontrolou, se rozumi souhrn Cinnosti formou ovérujicich zejména:

a) fadné provedeni praci, sluzeb &i doddvek spolufinancovanych z Prostiedku;

b) soulad fakturace se skute&nosti.

27) Pfijemce je povinen umoZnit povéienym zdstupcOm Spravce programu, MF a orgdnl
finanéni spravy provadéni finanéni a vécné kontroly pouZiti Prostredkt a poskytnout jim

pfi fom veskerou potrebnou soucinnost.

28) Piijemce pievzetim t&chto Podminek a zahdjenim Cerpdni Prostfedku vyslovuje souhlas
s provadénim finan&nich a vé&cnych kontrol ze strany Sprdvce programu, MF a orgdnU
financni spravy a je srozumén s pfipadnym odvodem neoprdvnéné pouzZitych a

zadrzenych Prostfedkd dotace.

ZAUCTOVANI PROSTREDKU V UCETNICTVi PRIJEMCE
29) Pfijemce vede o akci UCetnictvi v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve
znéni  pozdéich predpist. Piijemce zabezpedi vedeni analytického UCetnictvi
souvisejicino s Akei, tzn., bude U&tovat na zvidstni analytické UCty (pouZije se stejny
analyticky znak u vsech aktudinich UCtU projektu), na samostatné hospoddiské stredisko
nebo ve financnim deniku Akce. Musi byt jednozna&né prokazatelné, ze konkrétni ndklad

Ci prijem je vykazovdn v souvislosti s Akei a skutecné odpovidd jejimu charakteru.

30) Prostiedky dotace je Prijemce povinen oznacit v UCetnictvi na piijmové strané Ucelovym
znakem ¢. 22777. Toto oznaceni je nezbytné pro zpé&tnou kontrolu MF pfi pdrovdni
ProstiedkU dotace poskytnutych Sprdvcem programu a ProstiedkU dotace prijatych

Uzemnimi celky.

31) Piijemce je povinen v obdobi od platnosti t€chto Podminek zasilat Spraveci programu
pravidelné rocni vyuctovdni za kazdy kalenddini rok financovdani Akce v terminu do 31.
ledna ndsledujiciho roku.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAJICH

62



32) Veskeré realizované vynosy musi byt vrdceny na Ucet Spradvce programu nebo vynalozeny
zp&t do primyslové zony se souhlasem Sprdvce programu. Vyjimkou je moznd refundace

zpUsobilych vydajl na strané viastnich zdrojU Pfijemce.

33) Pfijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Spravci programu financni vypordddni
ProstiedkU dle vyhldsky ¢. 367/2015 Sb., o finan&nim vypordddni, ve znéni pozdgjsich
predpisy, za kazdy kalenddini rok financovdni Akce v terminu do 31. ledna ndsledujiciho

roku.
34) Pfijemce zasild kazdoroc¢né Prehled o piijmech a vydajich Spravci programu.

35) Pfijemce musi doloZit po ukonceni platnosti Podminek, Ze realizaci projektu nebyl

generovdn vynos, se kterym by nebylo naloZzeno v souladu s Eldnkem 32) Podminek.

ZAVERECNA USTANOVENI
36) Pfijemce ve |hité do 6 mésich od dokonceni Akce predloZi Spravci programu
dokumentaci zavére&ného vyhodnoceni Akce v rozsahu podle vyhldsky ¢. 11/2010 Sb.,
kterou se méni vyhldska &. 560/2006 Sb., o UCasti stdtniho rozpoltu na financovani
program( reprodukce majetku, ve znéni pozdéj§ich predpisO a v souladu s pravidly

Programu.

37) Pfijemce umisti a ponechd po dobu realizace Akce a7 po dobu 10 let od dokonceni
zAvérecné etapy Akce na viditelném mist&é ndvésti s ozndmenim, ze Akce byla
realizovdna za pomoci Spravce programu. Pfijemce ddle zqjisti u kazdého dodavatele
stavebni a fechnologické cdsti stavby na jeho stavenisti ozndmeni, Ze investorem Akce je

Pfijemce za pomoci Spravce programu.

38) Sprdvce programu si vyhrazuje prdvo upresiovat Podminky vrdmci Rozhodnuti o

poskytnuti dotace.

39) Piijemce prohlasuje, Zze se sezndmil s obsahem téchto Podminek, které piijimd a zavazuje

se je dodrzovat, coz stvrzuje svym podpisem.

40) Z&vazné podminky se vztahuji na viechny doposud neobsazené plochy primyslové zény

SPZ Triangle viz pfiloha &. 2 Registrace (situace SPZ Triangle). Jednd se o plochy:

Oznaceni plochy | Velikost plochy (ha)
B 11,62
H 65,4
H2 7.76
H3 9,93
L 39,3
S 20,22
C 16,66
M 13,01
celkem 183,9
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41) Tyto Podminky jsou nedilnou soucdsti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a U&innosti dnem
prevzeti Pfijemcem a zavazuji Pfijemce do uplynuti 10 let od ukonceni zdvérecné etapy
Akce, vyjma podminek 18 az 22; 32; 34; 35, které plati i po uplynuti této InOty do doby,
kdy Piijemce disponuje pozemky Akce, které nebyly prevedeny ve prospéch tretich osob,
a nejednd se o pozemky, které zOstanou v majetku Piijemce dotace a jsou uréeny

zejména k technickému zdzemi, umisténi spolecnych inzenyrskych siti a komunikaci atd.

Pfevzal a s Podminkami se sezndmil: Razitko a podpis statutdrniho

z&stupce

Dne:
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