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NAVRH ROZHODNUTI V PREZKUMNEM RIiZENi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu (ddle jen KU UK UPS),
jako pfislusny spravni orgdn podle § 311 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni (ddle jen stavebnizdkon) ve spojenis ust. § 29 odst. 1 a ust. § 67 odst. 1a) z&kona &. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisy, za pouZiti § 174 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis (ddle jen spravni fad), ve zkrdceném prezkumném fizeni
dle ust. § 98 sprdvniho fadu rozhodl podle ust. § 97 odst. 3 téhoz zdkona tak, Ze:

rusi

&ast Uzemniho pldnu obce Chuderov,

vydaného jako opatfeni obecné povahy (ddle jen OOP) usnesenim &. 5/2024 Zastupitelstva obce
Chuderov dne 27.06.2024, které nabylo Ucinnosti dne 13.07.2024, a to:

vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuiiti ,,ZO - zelen ochrannd a izolaéni*
na p. p. €. 93/22 v k. U. Chuderov.

U&inky tohoto rozhodnuti nastavaji podle § 174 odst. 2 spravniho faddu ode dne jeho pravni moci.

ODUVODNENI

K posouzeni zdkonnosti OOP — Uzemniho pldnu Chuderov, piistoupil KU UK UPS na zdkladé poddni
pani Ing. Bc. Sarky Petraskové, bytem Jizerskd 2911/20, 400 11 Usti nad Labem (ddle jen podatelkal),
ozna&eného jako ,,Podnét na pirezkum Uzemniho pldnu Chuderov* ve véci Uzemniho pldnu obce
Chuderov, U&inného od 13.07.2024 (ddle jen UP Chuderov), které obdriel dne 08.10.2024.
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DOvodem podnétu k provedeni pfezkumného fizeni, jsou divodné pochybnosti podatelky o tom, Ze
UP Chuderov byl pfijat v souladu s pravnimi predpisy.

KU UK UPS pfedné& uvadi, ze ke dni 01.01.2024 nabyl U&innosti novy stavebni zdkon &. 283/2021 Sb.
(s vyjimkou nékolika mdlo ustanoveni vyimenovanych v § 335 tohoto zdkona, kterd nabyla UCinnosti
drive). JelikozZ pofizovani Uzemniho pldnu Chuderov probihalo za U&innosti zdkona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni U&inném do 31.12.2023, prezkoumdavd KU UK UPS
z&konnost opatfeni obecné povahy, kterym byl Uzemni pldn vyddn, se zdkonem platnym v dobé
jeho pofizeni, resp. vyddni Uzemniho pldnu, tj. podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. (ddle jen SZ) v&éetné jeho
provadécich predpisU a podle pravnich predpisd s timto zdkonem souviseijicich, ve znéni U&inném
do 31.12.2023.

Uzemni plén byl dle § 43 odst. 4 SZ vyddn formou OOP. Soulad Uzemniho pldnu s pravnimi predpisy
Ize dle § 174 odst. 2 spravniho fddu posoudit v prezkumném fizeni.

K prezkoumdni OOP, vydaného orgdnem obce, je podle § 311 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zd&kon, v platném znéni (ddle jen stavebni zakon) krajsky Ufad.

Pfezkumné fizeni o OOP je postupem podle Cdsti Sesté spravniho fadu, na ktery se pfimérené pouiziji
ustanoveni ¢asti druhé spravnino fadu, predeviim § 94 az 98 sprévnino fadu. Pfezkumné fizeni je
dozor&im prosttedkem nadfizeného orgdnu. Na jeho zahdjeni neni prdvni narok. Z ustanoveni § 95
odst. 1 spravniho fadu vyplyvd, Ze prfezkumné fizeni zahdji z moci Ufedni sprévni orgdn nadfizeny
sprdvnimu orgdnu, ktery OOP vydal, jestlize po pfedbéiném posouzeni véci dojde k zavéru, Ze Ize
mit dOvodné za to, ze OOP bylo vyddno v rozporu s pravnimi predpisy.

Uzemni plan (OOP) Ize v pfezkumném fizeni rozhodnutim zrusit cely &i jeho &dst; zmé&nu Uzemniho
pldnu vylu€uje § 192 odst. 3 SZ. Tim je zajisténa ochrana prdva obce na samosprdvu, nebot spravni
orgdn prislusny k pfezkumu Uzemniho pldnu nemdze zasahovat do jeho obsahu. KU UK UPS, jako
nadfizenému orgdnu Uzemniho pldnovdani, prislusi v pfezkumném fizeni posuzovat pouze zdkonnost
OOP (formdlni spravnost, nikoli vécnou stranku) a jemu predchdzejicino fizeni, za pfiméfeného vyuziti
§ 94 az 98 spravniho fadu.

Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni Ize dle § 174 odst. 2 spréavniho faddu vydat do 1 roku od
Ucinnosti OOP, soucasné podle §97 odst. 2 sprdvniho Fddu nelze rozhodnuti ve véci v pfezkumném
fizeni vydat po uplynuti 15 mé&sic od nabyti G&innosti Uzemniho pldnu. V daném piipadé nabyl UP
Chuderov Uc¢innosti dne 13.07.2024, Ihdty stanovené spréavnim iddem jsou tedy spinény.

Ustanoveni § 98 sprdvniho faddu pak umoznuje v pripadé, kdy je poruseni prdvniho predpisu zievné
ze spisového materidlu, jsou splnény ostatni podminky pro prezkumné fizeni a neni zapotrebi
vysvétleni UCastnikd, provést zkrdcené prezkumné fizeni. Prvnim Ukonem spravnino orgdnu pri
zkrdceném prezkumném fizeni je vyddni rozhodnuti dle § 97 odst. 3 spravniho fadu, resp. zvefejnéni
ndvrhu rozhodnuti.

Podatelka ve svém poddni zpochybriuje UP Chuderov z hlediska souladu s prévnimi predpisy. K tomu
uvadi divody, 7Ze je viastnikem pozemku p.¢. 93/22 v k.U. Chuderov (ddle jen pozemek), ktery byl
v pfedchozim Uzemnim plénu sidelniho Utvaru Chuderov, ve zn&ni po Zmé&né &. 7 s nabytim U&innosti
dne 23.03.2015 (ddle jen UPN SU), vymezen z &&sti v plose s rozdilnym zpUsobem vyu7iti ,,BV - plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské" a z Casti v plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ,,zelen —
protierozni meze". V UP Chuderov byl pozemek, jiz jako celek, nové vymezen v plose s rozdilnym
zpUsobem vyu7iti ,,zelen ochrannd a izolacni*.

Jak podatelka uvadi, UP Chuderov pfitom pln& nereflektoval skute&nost, Ze dne 14.09.2020 bylo
vyddano rozhodnuti Magistratem mésta Usti nad Labem, odborem Uzemniho pldnovdéni a stavebniho
fadu, oddélenim Uzemniho pldnovdni pod &.j. MMUL/OUPSR/S/267951/2020/MulJ, s nabytim pravni
moci dne 23.10.2020, kterym byl schvdlen na pozemku p. &. 93/22 v k. U. Chuderov stavebni zdmér
na stavbu ,,Rodinny dim v Chuderovci.

Dle podatelky mé&l UP Chuderov existenci tohoto podkladu zohlednit a zapracovat do ndvrhu
Uzemniho pldnu v prdbéhu jeho pofizeni. Podatelka také zmiriuje opomenuti dalsiho podkladu,



kterym je Uzemni studie ,,Chuderov — Chuderovec, zdstavba individudinimi RD" (Ing. Arch. Jan Zeman,
12/2009), ve které je pozemek v celém svém rozsahu soucdsti obytného Uzemi venkovského
charakteru. Podatelka si je védoma skuteénosti, Ze podle pravomocného stavebniho povoleni mUze
sv0j zdmér uskutelnit, ale joko problematické vnimd pripadné zmény ve vydaném stavebnim
povoleni a ddle znehodnoceni pozemku v dUsledku pfevedeni do nezastavitelné plochy.

Za U&elem provéfeni zdkonnosti procesu pofizeni OOP si KU UK UPS vyZ&dal dne 05.08.2024
u Obecniho Ufadu Chuderov spisovou dokumentaci doklddajici proces pofizeni UP Chuderov.
Kompletni spisovou dokumentaci obdrzel KU UK UPS pfi osobnim setkdni se starostou obce panem
Jifim Benesem, a to v rdmci poskytnuti vydaného UP Chuderov krajskému Ufadu pofizovatelem dle
§165 odst. 1 SZ dne 14.08.2024. Po prosetfeni vyse uvedeného podnétu, pfedmétné Uzemné
planovaci dokumentace a spisové dokumentace, dospé&l KU UK UPS k zavéru, ze &ast UP Chuderov,
a to konkrétné Cast plochy s rozdiinym zpUsobem vyuziti ,,ZO — zelent ochrannd a izolaéni* na p. p. &.
93/22 v k.U. Chuderov, byla zievné vyddna v rozporu s pravnimi predpisy, platnymi v dobé jeho
vyddani.

Vzhledem k tomuto zjisténi KU UK UPS piistoupil z Ufedni povinnosti k aplikaci § 97 odst. 3 spravniho
fadu postupem podle § 98 spravniho fadu.

Prvotné viak KU UK UPS zkoumal, zda nenastaly dOvody ke zruseni UP Chuderov z hlediska z&konnosti
postupu pfi jeho poftizeni.

Z podklady zZjistil KU UK UPS ndsledujic:

Proces porizeni UP Chuderov byl zahdjen na zakladé zpravy o uplatfiovéni UPN SU Chuderov
v uplynulém obdobi. O pofizeni nového Uzemniho pldnu bylo rozhodnuto Zastupitelstvem
obce Chuderov dne 06.04. 2016, usnesenim ¢&. 4/2016. Ndsledné& bylo zpracovdano zaddni UP,
které bylo projedndno a schvdleno Zastupitelstvem obce Chuderov usnesenim ¢. 3/2016 ze
dne 21.09.2016.

Spole&né jedndni o ndvrhu UP Chuderov se uskutecnilo dne 21.02.2019%. Potizovatel ozndmil
misto a dobu jeho kondni dle § 50 odst. 2 SZ a dorucil ndvrh UP Chuderov a vyhodnoceni viivy
na udrzitelny rozvoj Uzemi vefejnou vyhldskou dle § 50 odst. 3 SZ (vyvéseno od 21.01.2019 do
21.03.2019).

Z hlediska zqjisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na 3irsi Uzemni vztahy, zajisténi
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci vydal
dne 09.12.2020 nadfizeny orgdn Uzemniho planovani (KU UK UPS), v souladu s § 50 odst. 7 SZ
kndvrhu UP Chuderov negativni stanovisko; potvizeni o odstrané&ni nedostatkd bylo
nadfizenym orgdnem vyddno dne 16.02.2022.

Na zdkladé stanovisek a pfipominek uplatnénych ke spolecnému jedndni byla provedena
Uprava navrhu UP Chuderov spocivajici predeviim ve vyfazeni &i redukci Edsti zastavitelnych
ploch. Uprava v &asti pfedmé&tného pozemku zahrnovala prefazeni z ploch ,,BV Bydleni
individudini v RD - venkovské" do ploch ,,ZO zelenn ochrannd a izola¢ni'. Takto upraveny a
posouzeny ndvrh UP Chuderov pro vefejné projedndni a ozndmeni o kondni vefejného
projedndni ke dni 14.06.2022 dorucil pofizovatel dle § 52 SZ vefejnou vyhldskou zvefejnénou
na Ufedni desce s tim, Ze v ni soucasné informoval, Ze nejpozdéji do 7 dnl od vefejného
jedndni mize kazidy uplatnit plipominky a dotéené osoby (viastnici pozemkd a staveb
dotcenych ndvrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti) ndmitky.

Ve stanovené |hUté, tj. do 21.06.2022 byly uplatnény 4 pripominky a 8 ndmitek. Vyhodnoceni
viech uplatnénych pfipominek a rozhodnuti o uplatnénych ndmitkdch je fddné uvedeno
v odOvodnéni platného UP Chuderov.

Po vefejném projedndni navrhu UP Chuderov uplatnily v z&konné Ihgté dotcené orgdny
stanoviska s pozadavky, na jejichz zakladé byl ndvrh UP Chuderov podstatné upraven a
verejné projedndni se podle § 53 odst. 2 SZ opakovalo. Podstatnd Uprava zahrnovala



opétovnou redukci zastavitelnych ploch. Pifedmétny pozemek nebyl podstatnou Upravou
dotcen. Opakované verejné projedndni bylo Fddné ozndmeno vefejnou vyhldskou, kterd
byla vyvésena na Ufedni desce obce od 19.08.2023 do 11.10.2023 a zdroven bylo ozndmeno
jednotlivé dotCenym orgdnim, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym
investorim. Opakované vefejné projedndni se konalo dne 03.10.2023 a ve stanovené Ihité
do 10.10.2023 bylo uplatnéno 11 ndmitek a 2 pfipominky.

Dne 30.01.2024 odeslal porizovatel dotenym orgdndm a krajskému UOfadu, jakozto
nadfizenému orgdnu Uzemniho pldnovdni, ndvrh vyhodnoceni pfipominek a ndvrh
rozhodnuti o ndmitkdch vznesenych b&hem viech etap projedndni UP Chuderov k uplatnéni
stanoviska. Tento ndvrh byl zpracovdan v souladu s § 53 odst. 1 SZ s piihlédnutim k vefejnym
z&aimOim. Na zdkladé vysledkd projedndni byl ndvrh UP Chuderov ndsledné upraven jak
v textové, tak v grafické Edsti. Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Chuderov dle § 53
odst. 4 SZ a predloZil dle §54 odst. 1 SZ zastupitelstvu obce ndvrh na vydani UP Chuderov
s jeho odUvodné&nim. Zastupitelstvo obce Chuderov po ovéfeni souladu ndvrhu UP Chuderov
s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem, s vysledky
feseni rozpord, stanovisky dotEenych orgdnl a stanoviskem krajského Ufadu dle §54 odst. 2
SZ vydalo dne 27.06.2024 usnesenim &. 5 UP Chuderov, ktery nabyl U&innosti dne 13.07.2024.
Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek a rozhodnuti o uplatnénych nédmitkéch je v souladu
s § 53 SZ ve spojeni s § 172 odst. 5 spravniho fadu zahrnuto v Edasti ,,odivodnéni* platného UP
Chuderov.

Na zdkladé shora uvedenych skute&nosti dospél KU UK UPS k z&véru, ze postup pofizeni UP Chuderov
probihal v souladu s postupy platnymi v dobé porizeni této Uzemné pldnovaci dokumentace dle
tehdy platného SZ (z&kon . 183/2006 Sb., ve znéni platném do 31.12.2023).

KU UK UPS ddle ové&fil tvrzeni podatelky, Ze pro plochy byla zpracovdna Uzemni studie ,,Chuderov —
Chuderovec, zdstavba individudinimi RD" (Ing. Arch. Jan Zeman, 12/2009), kterd dotceny pozemek
zaradila do obytného Uzemi venkovského charakteru a zptesnila na ném rodinny ddm. Podle § 30 SZ
Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd feseni vybranych problému, pripadné Uprav
nebo rozvoj nékterych funk&nich systémd v Uzemi. Uzemni studie viak slouZi jako nezdvazny podklad
pro pofizovani Uzemnich pldnd a jeji doporuceni nemusi byt nutné prejata, zvidsté pokud bylo cilem
jejiho pofizeni provérit fFeené Uzemi na zdkladé UPN SU a vymezit zdkladni podminky pro rozhodovdéni
v feSeném Uzemi.

KU UK UPS doplfiuje, 7e rozhodnuti stavebniho Ufadu, které nabylo pravni moci dne 23.10.2020, bylo
vyddno v dob& mezi spoleGnym jedndnim o navrhu UP Chuderov, konanym dne 21.02.2019 podle
§ 50 SZ, a vefejnym projedndnim navrhu UP Chuderov, konanym dne 14.06.2022 podle § 52 S1.

Pokud je v pribéhu pofizovdni Uzemniho pldnu zndmo, Ze v Uzemi existuje pravomocné rozhodnuti
stavebniho Ufadu, kterym byla staviba povolena, je nutné, aby nové pofizovany Uzemni pldn tuto
skutecnost zohlednil, ve snaze predejit nesouladu mezi Uzemnim pldnem a jiz povolenymi z&dméry.
Pravomocné rozhodnuti stavebniho Ufadu je omezenim zmén v Uzemi stanovenym na zdkladé
pravnich predpist, a proto je ,vstupnim* limitem vyuZiti Uzemi. Pii pofizeni Uzemniho pldnu je nutné
rozhodnuti respektovat, napf. prdvé vymezenim zastavitelné plochy s pfislusnym funk&nim vyuzitim.
S ohledem na skuteCnost, Ze obec je podle stavebniho zdkona U&astnikem Fizeni o povoleni stavby,
méla na uvedenou skutecnost upozornit pfi tvorbé Uzemniho pldnu, pfipadné mohla na existenci
pravomocného rozhodnuti upozomit prostfednictvim podané ndmitky v procesu pofizeni UP
Chuderov sama podatelka - to se viak v daném pripadé nestalo.

Nezohledné&ni pravomocného rozhodnuti stavebniho Ufadu jako podkladu povazuje KU UK UPS za
pochybeni a z tohoto ddvodu piistoupil ke zruseni dotéené Easti napadnutého OOP. Pii své Cinnosti
KU UK UPS je porizovatel povinen postupovat v souladu s §3spravnino fadu tak, aby byl zjistén stav
véci, 0 némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad jeho Ukonu
s pozadavky uvedenymi v §2 sprévniho radu.



Pro srovndani upozorfivje KU UK UPS na situaci, kdy byla po vefejném projedndni ndvrhu UP Chuderov
priddna napf. zastaviteind plocha 208, pricemz jeji vymezeni bylo odivodnéno prdvé existenci jiz
vydaného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Pro Uplnost KU UK UPS uvdadi, 7e napadené OOP rusi pouze v &dsti vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti ,nad” dotéenym pozemkem. To viak neznamend Uplnou absenci regulativd
vyplyvaijicich z Uzemniho pldnu, plocha je dle platného UP Chuderov naddle sou&dsti zastavéného
Uzemi a Ize na ni aplikovat pravidla platnd pro zastavéné Uzemi. Soucasné nemUze mit zruseni Casti
Uzemniho pldnu viiv na prdvni jistotu drzitele pravomocného rozhodnuti vydaného stavebnim
Ufadem. Situaci je mozné napravit pofizenim zmény Uzemniho pldnu postupem podle SZ.

Na zdkladé vyie uvedeného posouzeni zdkonnosti UP Chuderov a procesu jejino potizeni KU UK UPS
ve zkrdceném prezkumném fizeni rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku, 1j. zrusil plochu ,,ZO — zelen
ochrannd a izolacni, kterd se kryje s pozemkem p.¢. 93/22 v k.U. Chuderov pro jeji nezdkonnost.

U&inky tohoto rozhodnuti nastavaji podle ust. § 174 odst. 2 sprévniho fddu ode dne jeho pravni moci.

POUCENI

Podle ust. § 171 sprdvniho f&ddu neni OOP prdvnim predpisem ani rozhodnutim. Pfezkumné fizeni
vedené o OOP neni sprdvnifizenim, nybrz postupem obdobnym postupu pfi vyddvdani OOP, pro ktery
se uplatiuje Edst Sesti spravniho fadu. Vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti vydané v rémci prezkumného
fizeni md UCinky ,,z&vazného opatreni" a vzhledem ke specifickému charakteru prezkumného fizeni
vedeného o opatfeni obecné povahy, nelze proti rozhodnuti vydanému v tomto fizeni podat
odvoldni.

Toto rozhodnuti je oznamovano postupem podle § 173 odst. 1 spravniho fddu verejnou vyhlaskou.
Patndctym dnem po jeho vyvéseni na Uredni desce KU UK, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem
se rozhodnuti povazuje za doru¢ené a nabyvd prdvni moci.

Ing. Hana Bergmannovd
vedouci odboru Uzemniho pldnovdni a stavebniho fadu



