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Závazné stanovisko – souhlas k trvalému odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu pro akci „Přístavba distribučního centra Yankee Candle s.r.o.“
[bookmark: _Hlk155774726]Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu podle ustanovení §17a písm. e) zákona č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“) ve věci žádosti společnosti Yankee Candle s.r.o., IČ: 04277546, Havraň 161, 435 01 Havraň u Mostu, zastoupené společností AZ GEO s.r.o., se sídlem : Chittusiho 1186/14, 710 00 Ostrava – Slezská Ostrava, o souhlas k odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu 
uděluje souhlas

podle § 9 odst. 8 zákona k trvalému odnětí celkem 3,8 ha, zemědělské půdy, na následujícím pozemku v katastrálním území Havraň: 

	parc. číslo
	druh pozemku
	BPEJ
	třída ochrany
	výměra celkem (m2)
	výměra odnětí (m2)

	686/54
	orná půda
	1.01.00
	I.
	51 466
	38 000

	celkem
	38 000



pro akci „Přístavba distribučního centra Yankee Candle s.r.o.“.


K zajištění ochrany zemědělského půdního fondu ve smyslu § 8 a § 9 zákona se žadateli a investoru stavby stanoví tyto podmínky a povinnosti:
1. Hranice záboru budou v terénu vyznačeny dobře viditelnými znaky. V průběhu stavební činnosti a s ní souvisejícími pracemi nesmí dojít k jejich překračování a posunování na okolní zemědělské pozemky.
1. Při realizaci záměru budou důsledně řešeny hydrologické a odtokové poměry tak, aby nedošlo ke zhoršení biologických a fyzikálních vlastností okolní zemědělské půdy. 
1. Investor zabezpečí, aby v souvislosti s používáním mechanizačních prostředků nedocházelo k únikům pohonných hmot, mazadel a ke kontaminaci půdy škodlivými látkami. V případě vzniku škody zajistí investor neprodleně provedení nápravných opatření.
1. K okolním zemědělským pozemkům bude zajištěn přístup pro obhospodařování v souladu s jejich druhem pozemku podle katastru nemovitostí.
1. K naplnění veřejného zájmu na zadržení vody v krajině uvedl žadatel následující: „Plocha zastavěného a zpevněného území představuje značný objem dešťové vody, která bude svedena pomocí dešťové kanalizace do pozemních retenčních nádrží s regulovaným vypouštěním, kde bude zasakována do země.“  Tato opatření byla shledána v souladu s § 4 odst. 4 zákona.
1. Před započetím realizace akce bude provedena z celé plochy trvalého záboru skrývka kulturních vrstev půdy o předpokládaném množství celkem cca 20 670 m3. Přičemž množství ornice humusového horizontu činí cca 14 225 m3 a množství ornice níže uloženého horizontu cca 6 445 m3. Při samotné reálné skrývce bude respektována skutečná mocnost horizontu. 
1. Předpokládané množství skrývaných humózních horizontů celkem činí cca 20 670 m3. Část této zeminy (cca 4 053 m3) bude použita v mocnosti 0,2 m pro konečné vegetační úpravy pozemků k provádění vrchních vrstev zatravněných ploch areálu o rozloze cca 20 265 m2. Zbývající část skrývky bude odvezena a následně rozprostřena v mocnosti cca 0,2 m, na ploše přibližně 77 918 m2, na pozemku k.ú. Velemyšleves.
1.  V souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu, bude o činnostech souvisejících se skrývkou, přemístěním, rozprostřením, uložením, ochranou a ošetřováním skrývaných kulturních vrstev půdy veden protokol, v němž se uvádějí všechny skutečnosti rozhodné pro posouzení správnosti, úplnosti a účelnosti využívání těchto zemin. Investor zabezpečí, aby při manipulaci s ornicí a jejím následném uložení nedocházelo k jejímu znehodnocení či zcizení.
1. Orgánu ochrany zemědělského půdního fondu Magistrátu města Mostu a Krajského úřadu Ústeckého kraje bude doručena kopie pravomocného rozhodnutí, pro které je souhlas s odnětím podkladem, a písemně oznámeno zahájení realizace záměru do 15 dnů před jejím zahájením.
Za trvalé odnětí půdy ze ZPF bude předepsán odvod podle § 11 odst. 2 zákona samostatným rozhodnutím orgánu ochrany ZPF Magistrátu města Lovosice. V souladu s § 11b odst. 1 zákona za trvale odňatou půdu budou odvody zaplaceny jednorázově. Konkrétní výše částky za trvalé odnětí půdy ze ZPF bude stanovena podle přílohy zákona. Podle předloženého výpočtu odvodů činí orientační celková výsledná částka odvodů za trvalé odnětí půdy ze ZPF 4 982 940,- Kč.

ODŮVODNĚNÍ

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství projednal žádost společnosti žádosti společnosti Yankee Candle s.r.o., Havraň 161, 435 01 Havraň u Mostu, zastoupené společností AZ GEO s.r.o., se sídlem : Chittusiho 1186/14, 710 00 Ostrava – Slezská Ostrava, o souhlas k trvalému odnětí půdy ze ZPF pro akci „Přístavba distribučního centra Yankee Candle s.r.o.“ v k. ú. Havraň. Žádost včetně podkladů byla podána dne 6. 2. 2024 Magistrátu města Mostu, orgánu ochrany zemědělského půdního fondu. Magistrát města Mostu ji pod č.j. MmM/018226/2024/OŽPaMU/SP ze dne 7. 2. 2024, postoupil zdejšímu úřadu, který ji obdržel dne 7. 2. 2024.

Podklady k žádosti obsahují: údaje z KN, Výpočet odvodů, Plán rekultivace – netřeba, Předběžná bilance skrývek, vyhodnocení a návrh alternativ, údaje o odvodnění a závlahách, údaje o protierozních opatřeních, zákres hranic BPEJ, územně plánovací informace, informace o následném řízení, vyhodnocení navrhovaného umístění stavby, plné moci.

Záměrem projektu je přístavba nové výrobní a skladovací haly společnosti Yankee Candle s.r.o. v průmyslové zóně Joseph v Ústeckém kraji, v okrese Most, v katastrálním území Havraň.
Nová přístavba bude sloužit jak pro skladování, tak i pro výrobu. Dolní polovina objektu bude sloužit pro skladování na paletách v regálovém systému. Do horní části půdorysu bude umístěna administrativní vestavba se sociálním zázemím pro zaměstnance a s kancelářemi. Dále zde bude umístěna balicí linka a počítá se i s příručními sklady. Tato část bude současně sloužit jako sklad hotových výrobků a distribuční centrum. Objekt bude bez podzemních podlaží.
K pohybu po areálu bude sloužit stávající komunikace a také nově vzniklá komunikace z východní strany nové přístavby. Celý objekt bude připojen na stávající technickou infrastrukturu. K parkování bude využito stávající parkoviště. Pro nákladní dopravu budou vytvořeny nové odstavné plochy s betonovým povrchem.
Pozemek pro záměr p.p.č. 686/54 je vlastněn společností Yankee Candle s.r.o.

Odbor životního prostředí a mimořádných událostí Magistrátu města Mostu, jako pověřený orgán státní správy ochrany ZPF, uvedl k předloženému návrhu následující: „Odbor životního prostředí a mimořádných událostí Magistrátu města Mostu, jako pověřený orgán státní správy ochrany ZPF, nemá připomínky k předloženému návrhu na odnětí půdy ze ZPF. Záměr je v souladu s územním plánem obce Havraň, který byl ve fázi přípravy projednán a schválen orgány ochrany ZPF.
Návrh stavby se nachází v zastavitelném území průmyslové zóny Joseph, navazuje na okolní zástavbu a je v souladu se zásadami ochrany ZPF.“.

Dle územního plánu obce Havraň, pozemky rozvojové průmyslové zóny Joseph nacházející se v částečně zastavěném území jsou vedeny jako „Plochy výroby a skladování Z33 – V –výrobní rozvojové plochy uprostřed areálu Joseph“. Pozemek určený k zástavbě navrhovaným záměrem společnosti je nezastavěnou plochou v rozvojovém plánu vymezenou jako V – plochy výroby a skladování. Navrhovaná přístavba je tedy v souladu územně plánovací dokumentací.
Odnímané pozemky jsou dle katastru nemovitostí v druhu orná půda zařazená v I. třídě ochrany.

Vynětím ze zemědělského půdního fondu dojde k odnětí půdy převážně s I. třídou ochrany, ale v místě, kde je předpoklad jejich využití i pro výstavbu. Záměr je v souladu s územním plánem na nezastavěné ploše v rozvojovém plánu vymezené jako V – plochy výroby a skladování. Zájem na ochraně zemědělského půdního fondu na produkční půdě, dle názoru zpracovatele, může ustoupit veřejným zájmům socio-ekonomickým, které budou realizací záměru naplněny, samozřejmě při respektování kritérií pro odnětí půdy dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu.
Z hlediska záboru půdy lze tedy považovat záměr za akceptovatelný s ohledem na soulad s územně plánovací dokumentací. Záměr je navržen takovým způsobem, aby byl zábor zemědělských pozemků minimalizován, a to i s ohledem na finanční náklady stavby.

S výstavbou záměru budou spojeny terénní úpravy pro vytvoření plochy vhodné pro stavbu. Nově vybudovaná zemní tělesa budou zabezpečena takovým způsobem, aby nedocházelo k jejich erozi. Po ohumusování budou nezpevněné plochy zatravněny, případně osázeny vhodnými dřevinami, aby došlo k zamezení eroze těchto ploch. Stabilita půdy v širším okolí nebude výstavbou záměru negativně ovlivněna, nepředpokládá se zvýšení erozního rizika okolních pozemků.

Na předmětných pozemcích se dle doložené dokumentace nenachází odvodňovací zařízení a nebyla zde realizována protierozní opatření.
V zájmovém území byl zjištěn výskyt neprovozovaných melioračních (závlahových) zařízení dle ZVHS v místě plánovaného záměru vybudování závodu. 
V případě narušení melioračních zařízení bude zabezpečeno podchycení přerušených sběrných i svodných drénů a jejich opětovným napojením na drenážní systém.

Stavbou se změní odtokové poměry ve smyslu výstavby zpevněných ploch a budov.
Plocha zastavěného a zpevněného území představuje značný objem dešťové vody, která bude svedena pomocí dešťové kanalizace do pozemních retenčních nádrží s regulovaným vypouštěním, kde bude zasakována do země.

V rámci výstavby záměru dojde k odnětí pozemků ze zemědělského půdního fondu o rozloze 38 000 m2. Tloušťka sejmuté vrstvy ornice a humusového horizontu bude dle výsledků pedologického průzkumu (Dr. Ing. Milan Sáňka, 12/2023) v rozmezí 0,35-0,45 m (průměrně 0,37 m) a níže uložených zúrodnitelných horizontů bude dle výsledků pedologického průzkumu v rozmezí 0,10–0,20 m (průměrně 0,15 m). Mocnost níže uloženého horizontu mírně kolísá napříč zájmovým územím. Jedná se o spodní část humusového horizontu s horšími fyzikálními vlastnostmi, který již není vhodný k použití k zúrodnění zemědělské půdy, avšak může ho být využito k během provádění terénních úprav a rekultivací během stavebních prací.
Skrývka bude probíhat v místě záměru. Předpokládané množství skrývaných humózních horizontů celkem činí cca 20 670 m3. Část této zeminy (cca 4 053 m3) bude použita v mocnosti 0,2 m pro konečné vegetační úpravy pozemků k provádění vrchních vrstev zatravněných ploch areálu o rozloze cca 20 265 m2. Zbývající část skrývky bude odvezena a následně rozprostřena v mocnosti cca 0,2 m, na ploše přibližně 77 918 m2, na pozemku k.ú. Velemyšleves p.p.č. 2040, 2049, 1962; předběžná dohoda o převzetí cca 15 584 m3 ornice je součástí dokumentace k žádosti.
Souhlas s odnětím ze zemědělského půdního fondu bude podkladem pro navazující řízení podle stavebního zákona č. 283/2021 Sb., kdy se předpokládá územní řízení, posouzení vlivů na životní prostředí a stavební řízení.
Po posouzení žádosti, doložených podkladů a doplněných podkladů Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, shledal navrhované odnětí ze ZPF v souladu se zásadami ochrany ZPF podle § 4 zákona a rozhodl, jak je výše uvedeno.
Veškerá dokumentace předložená Krajskému úřadu Ústeckého kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, se v souladu s ust. § 18 odst. 6 zákona zasílá Magistrátu města Mostu.
POUČENÍ

Toto závazné stanovisko je vydáno dle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen správní řád), jako podklad pro vydání rozhodnutí v navazujícím řízení.
Tento souhlas nabude účinnosti pouze za předpokladu, že se stane závaznou součástí rozhodnutí vydaných podle zvláštních předpisů. Investor nebo jeho právní nástupce je povinen plnit podmínky v něm stanovené ode dne, kdy toto rozhodnutí nabude účinnosti.
Proti tomuto závaznému stanovisku není podání samostatného odvolání přípustné. V souladu s ustanovením § 149 odst. 7 správního řádu je toto závazné stanovisko přezkoumatelné v rámci odvolání podaného proti rozhodnutí vydanému v navazujícím řízení, které bylo podmíněno tímto závazným stanoviskem.





Ing. Jakub Skoupý
vedoucí oddělení zemědělství



Příloha: PŘEHLEDNÁ SITUACE OKOLÍ ZÁJMOVÉHO ÚZEMÍ

Rozdělovník
Doručí se:
Yankee Candle s.r.o., Havraň 161, 435 01 Havraň u Mostu 
AZ GEO s.r.o., Chittusiho 1186/14, 710 00 Ostrava – Slezská Ostrava 
Magistrát města Mostu, Radniční 1/2, 434 01 Most (+spis)
Vlastní
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www.kr-ustecky.cz
Krajský úřad Ústeckého kraje
Velká Hradební 3118/48
400 01 Ústí nad Labem
IČ: 70892156
DIČ: CZ70892156
ID: t9zbsva
Tel.: +420 475 657 111
epodatelna@kr-ustecky.cz 
č. ú.:  882733379/0800
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