JUDr. Alena Sildova

W\ M 2A advokatka, ev.¢. 17783
Na Pofi&i 1067/25,110 00 Praha 1

PARTNERS 1¢: 06469281, DIC: CZ9057162851

Krajsky urad Usteckého kraje
Odbor uzemniho a stavebniho Fadu
Velka Hradebni 3118/48

400 01 Usti nad Labem

Podano prostfednictvim datové schranky

V Praze dne 19.12.2023

ke sp. zn.: KUUK/145865/2021/28

k €. j.: KUUK/173326/2023

Zadatel: Krajsky Grad Stfedoceského kraje
IC 70891095
sidlem Zborovska 11,150 21 Praha 5

Uéastnik Fizeni: Zahradnictvi flos - Cash & Carry s.r.o.
IC 03477363
sidlem Zahradni 141, ReZ, 250 68 Husinec

Pravné zastoupen: JUDr. Alenou Sildovou, advokatkou
IC 06469281
sidlem Na Pofi&i 1067/25,110 00 Praha 1

Vyjadreni k podkladiim pro rozhodnuti ve smyslu ust. § 36
odst. 3 spravniho radu

Prilohy dle textu
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V pravnivéci shora uvedené bylo Ucastnikovi fizeni doru¢eno dne 4.12.2023 vyrozumeéni o pokracovani
v fizeni a vyrozumeéni o podkladech pro rozhodnuti ze dne 112.2023, &. j.: KUUK/173326/2023, kterym
byl Ucastnik Fizeni informovan, Ze shora nadepsany stavebni Ufad ve smyslu ust. § 65 odst. 2 zak. .
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich pfedpist (dale jen ,spravni fad"), rozhodl o pokracovani
Gzemniho Fizeni o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,/l/240 a 11/101, pfeloZka silnic v Useku D7 — D8,
lll. etapa” (dale jen ,Zamér"), a to mimo jiné v rozsahu stavebniho pozemku parc. & 73/15, k. 0.
Chvatéruby, ktery je ve vlastnictvi Uc¢astnika Fizeni Zahradnictvi flos - Cash & Carry s.r.o. (dale jen
Pozemek").

Soucasné spravni organ Ucastniky fizeni informoval, Ze maji moznost sezndmit se s podklady pro
vydani rozhodnuti ve Ihaté 15 dnl ode dne doruceni vyrozumeéni. Zaroven byli Gcastnici fizeni
v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu pouceni, ze se mGzou k podkladiim pro rozhodnuti v téze
Ihaté vyjadrit.

S ohledem na shora uvedené se U€astnik Fizeni vyjadfuje prostfednictvim svého pravniho
zastupce v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu k podkladim pro Gzemni rozhodnuti
nasledovné.

Pfedné je Zadatel presvédcen, Ze zadost neni vtomto okamziku ve vztahu k Pozemku
dostateénym podkladem pro uéinéni meritorniho rozhodnuti ve véci.

Ze spisového materidlu vyplyva, Zze na Pozemek ve vlastnictvi Uc€astnika Fizeni ma byt Zamérem
umisténa Cast stavebniho objektu, konkrétné SO 366 Poldr - destova kanalizaéni stoka s oznacenim
Al, kterd je navrzena jako gravitacni a kterd ma slouzit k odvedeni desStovych vod zretencné
vsakovaciho poldru do destové kanalizace etapy Il, pficemz koordinace s etapou Il by méla byt dle
technické dokumentace zajisténa.

Jak Ucastnik fizeni uvedl jiz pfi jednani se stavebnim Ufadem, od pocatku s umisténim Zameéru na
Pozemku nesouhlasil. Pozemek je dle u¢inného Uzemniho planu obce Chvatéruby vymezen jako
plocha VX — plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim, konkrétné jako plocha zmeén Z11.
Hlavnim vyuzitim prfedmétné plochy je zahradnictvi. Jako pfipustné vyuziti Uzemni plan stanovi
souvisejici dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost, technickou infrastrukturu slucitelnou
s hlavnim vyuzitim, zelen a dale vodni plochy.

Ucastnik Fizeni v sougasné dobé &ini aktivni kroky k vystavbé zahradnického centra na Pozemku. Ve
véci jiz bylo vyddano Méstskym uUradem Kralupy nad Vitavou, odborem vystavby a Uzemniho
planovani, dne 21.12.2017 Gzemni rozhodnuti, €. j.: MUKV 94852/2017 VYST, sp. zn. MUKV-S 10966/2017
VYST, kterym bylo rozhodnuto o umisténi stavby Hydrogeologicky vrt CHV-1 a CHV-2 na Pozemku.
Shodny spravni organ vydal dne 20.12.2022 rozhodnuti, €. j.. MUKV 94038/2022 VYST, sp. zn. MUKV-S
21217/VYST, kterym rozhodl o umisténi stavby oploceni &asti Pozemku. Vystavba oploceni byla
nasledn& dne 20.11.2023 oznamena pfislusnému stavebnimu Gfadu. U&astnik Fizeni za U&elem
vystavby zahradnického centra podnika dalsi aktivni kroky. Na Pozemku byla vystavéna odbératelska
stanice elektfiny a Pozemek byl napojen na zakladé smlouvy s provozovatelem k distribu¢ni soustavé.

DGkaz: rozhodnuti Méstského Ufadu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a dzemniho
planovani, ze dne 21122017, &. j.. MUKV 94852/2017 VYST, sp. zn. MUKV-S 10966/2017
VYST, o umisténi stavby,
rozhodnuti Méstského Uradu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a dzemniho
planovani, ze dne 20.12.2022, &. j.: MUKV 94038/2022 VYST, sp. zn. MUKV-S 21217/VYST,
o0 umisténi stavby,
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kolaudacni souhlas Méstského uUradu Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a
GUzemniho planovani, ze dne 3112022, sp. zn. MUKV-S 1986/2022 VYST, &. j.. MUKV
7591/2022 VST,

smlouva o pfipojeni odbérného zafizeni k distribu¢ni soustaveé ze dne 31.7.2023

S ohledem na shora uvedené a na svdj planovany zamér Ucastnik fizeni prostfednictvim svého
pfedchoziho pravniho zastupce Zadateli pFedlozil jiz dne 10.11.2020 své stanovisko, ze kterého
vyplyva, Ze Gc€astnik Fizeni s umisténim Zameéru spodivajicim v do¢asném zaboru a v umisténi
kanalizaéni stoky na Pozemku nesouhlasi. Ddvodem pro udéleni nesouhlasu Ucastnikem fizeni
bylo pravé probihajici rozsiteni jeho provozovny formou vystavby nového prodejniho stfediska (v
hodnoté vyssich desitek milionl korun ¢eskych) na Pozemku.

DCkaz: stanovisko Ucastnika fizeni ze dne 10.11.2020

Umisténim Zaméru (kanalizaéni stoky) na Pozemek by doslo ke zmafeni celého zaméru
Uéastnika Fizeni a ke vzniku $kody na Pozemku. Ucastnik fizeni je pFitom presvédéen, Zze Zamérem
umistovanou kanalizac¢ni stoku Ize v Uzemi umistit tak, aby uUcastnikovi fizeni nebylo zasazeno
vyraznym zpUsobem do jeho vlastnického prava. U&astnik Fizeni tak s ohledem na uvedené 7adatele
oslovil za Ucelem nalezeni kompromisniho feSeni. V soucCasné dobé mezi Ucastnikem fizeni a
zadatelem probihaji intenzivni jednani za Ucelem zmény trasy kanaliza¢ni stoky na Pozemku, resp.
v dotéeném Uzemi, pficemz Zadatel je s ohledem na shora uvedené otevien moznosti Zaddost zménit
a najit takové feseni, které by co nejmensim zplsobem zasdhlo do prav Ucastnika fizeni. Konkrétni
feseni je v tento okamzik pfedmeétem jednani mezi U¢astnikem Fizeni a zadatelem.

S ohledem na uvedené je Gcastnik Fizeni pfresvédcen, Ze Zadost Zadatele neni v tento okamzik
dostateénym podkladem pro u¢inéni meritorniho rozhodnuti ve véci ve vztahu k Pozemku a Ze
je tieba, aby Zadost byla ve smyslu shora uvedeného upravena.

Z ust. § 2 odst. 3 spravniho Fadu vyplyva, ze spravni organ Setfi prava nabyta v dobré vife, jakoz i
opravnéné zajmy osoby, jichZ se Cinnost spravniho organu v jednotlivém pfipadé dotyka, pficemz
mUzZe zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych zdkonem a pouze v nezbytném
rozsahu.

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze ve véci stavebniho zaméru Ucastnika fizeni bylo jiz vydano nékolik
rozhodnuti a ze Ucastnik Fizeni soustavné Cini aktivni kroky k realizaci vystavby zahradnického centra
na Pozemku. Spravni organ by tak mél dle Gc¢astnika Fizeni chranit jeho prava nabyta v dobré vire
a stejné tak i jeho legitimni o¢ekavani, Ze vystavba zahradnického centra bude na Pozemku
nakonec realizovana.

Navic, ve smyslu ust. § 5 spravniho fadu se spravni organ pokusi o smirné odstranéni rozpord, které
brani fadnému projednani a rozhodnuti dané véci, pokud to povaha projednavané véci umoznuje.
Predmétné ustanoveni dopadd i na rozpory mezi dotéenymi osobami, jejichz zajmy jsou rozdilné.
Smyslem této zdsady spravniho fizeni je docilit vétsi pfijatelnosti rozhodnuti pro Ucastniky Fizeni a
v dusledku tak i omezeni uplatnéni opravnych prostfedkd. Zarovern méa Ucastnik fizeni za to, ze
autoritativni postup spravniho organu ma byt uzit az jako nejzazSi moznost a ma nastoupit az
v pfipadé, kdy v rémci postupl nelze uplatnit feSeni smirné.

Vzhledem k uvedenému ma uGcastnik fizeni za to, Ze by se spravni orgdn mél pokusit za
souéinnosti Zadatele o smirné odstranéni rozpord a za Géelem dosaZeni smirného Feseni véci
naridit Gstni jednani, na kterém by zastupce zadatele mohl s U¢astnikem Fizeni jednat a na zdkladé
kterého by bylo mozné dojit ke smirnému feSeni véci, tedy ke zmeéné trasovani kanalizacni stoky tak,
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aby do zaméru Ucastnika fizeni (do vystavby zahradnického centra na Pozemku) tato kanalizacni
stoka nijak vyrazné nezasahovala.

V této souvislosti Uc¢astnik fizeni opé&tovné uvadi, Zze zadatel je otevien moznosti o zméné trasovani
s UcCastnikem Fizeni jednat a nalézt konkrétni feSeni, které nebude zasahovat do prav Ucastnika fizeni
nad miru pfipustnou zakonem.

V.

Spravni organ souéasné v oznameni o zahajeni fizeni ze dne 15.6.2021, &. j.: SZ 166829/2020/KUKS
USR/Cer, upustil ve smyslu ust. § 87 odst. 1zak. &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,stavebni zakon“) od uUstniho jednani, jelikoz mu
byly dle jeho tvrzeni dobfe znamy poméry v izemi a Zadost poskytovala dostateé¢ny podklad pro
posouzeni Zaméru.

Uc&astnik Fizeni je vdak presvédéen, Ze tento postup spravniho organu nebyl v souladu se zdkonem.
Spravniorgdn v ozndmeni o zahdjeni fizeni nijak neosvédcil, Ze mu jsou poméry v Uzemi dobre znamy.
Tato skutecnost zUstala pouze Vv roviné tvrzeni spravnino organu. Spravni orgadn navic v ozndmeni o
zahdjeni fizeni uved|, Zze Zadost poskytovala dostatec¢ny podklad pro posouzeni Zdméru. Ze spisového
materidlu je vSak zfejmé, ze zadost zadatele nebyla bezvadna a Uplnd a ze byla podanim ze strany
7adatele nékolikrat nasledné v prabé&hu Fizeni doplfiovana. U&astnik Fizeni se tak v zadném sméru
nemUzZe ztotoznit s postupem spravniho orgadnu popsanym v ozndmeni o zahdjeni fizeni, Ze bude
upusténo od Ustniho jednani. Naopak, pokud by bylo Ustni jednani ve véci nafizeno, mohlo by dojit
ke v€asnému odstranéni rozporl mezi zadatelem a Ucastnikem Fizeni ve vztahu k Pozemku.

Ué&astnik fizeni je tak presvédéen, Ze nebyly splnény podminky pro upusténi od Gstniho jednani
(resp. mistniho $etfeni) a trva na jeho nafizeni, pficemz v rdmci tohoto Ustniho jednani by stavebni
Urad mél odstranit rozpory mezi zadatelem a Ucastnikem fizeni ve vztahu k Pozemku. Navic,
Vv projednavané véci se jedna o Zamér rozsdhlého charakteru, kterym bude dotéeno viastnické pravo
nékolika stovek osob. U&astnik Fizeni je tak pfesvédcen, ze spravni organ mél nafidit provedeni
ustniho jednani, na kterém by se mohlo o0 Zdmeéru podrobnéji za osobni Ucasti dotéenych osob jednat
a na kterém by Ucastnici fizeni byli blize se Zdmérem sezndmeni. Takovy postup by Ucastnik fizeni
s prinlédnutim k Sirokému okruhu Ucastnikd fizeni povaZzoval za UCelny a v souladu se zakladnimi
principy spravniho Fizeni.

V.

S ohledem na shora uvedené Ucastnik fizeni uzavira, Ze ma za to, ze v fizeni nebylo postupovano
v souladu s ust. § 5 a ust. § 2 odst. 3 spravniho fadu a Zze zadost neni dostatecnym podkladem pro
vydani meritorniho rozhodnuti o umisténi Zaméru dle ust. § 92 stavebniho zdkona ve vztahu k
Pozemku.

Vzhledem k této skutec¢nosti Ucastnik Fizeni prostfednictvim svého pravniho zastupce navrhuje,
aby stavebni Gfad nafidil Gstni jednani, na kterém bude rozpor mezi Zadatelem a uUcastnikem
fizeni odstranén a na zakladé kterého bude zménéna Zzadost tak, aby nebylo neumérnym
zpUsobem zasahovano do vlastnického prava Géastnika Fizeni, do jeho legitimniho oéekavani a
prav nabytych v dobré vire.

JUDr. Alena Sildova, advokatka
za Ucastnika fizeni dle pIné moci
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